
SICK & FISCHBACH Architekten Part GmbB

Umbaumaßnahmen 
Rathaus Bad Wurzach



SICK & FISCHBACH Architekten Part GmbB

o B e s t a n d s a u f n a h m e

o U m b a u m a ß n a h m e n  Va r i a n t e  0 1

o U m b a u m a ß n a h m e n  Va r i a n t e 0 2



SICK & FISCHBACH Architekten Part GmbB

Bestandsaufnahme - Wasserschäden



SICK & FISCHBACH Architekten Part GmbB

Bestandsaufnahme – Sozialraum, Brandschutz, Heizung



SICK & FISCHBACH Architekten Part GmbB

Bestandsaufnahme – Grundrisse EG, 1.OG

Grundriss Bestand EG Grundriss Bestand 1.OG



SICK & FISCHBACH Architekten Part GmbB

o B e s t a n d s a u f n a h m e

o U m b a u m a ß n a h m e n  Va r i a n t e  0 1

o U m b a u m a ß n a h m e n  Va r i a n t e 0 2



SICK & FISCHBACH Architekten Part GmbB

Variante 01 – Notwendige Maßnahmen

• Statische Ertüchtigung der Decke über EG (Austausch morscher Holzteile)

• Bodenbelag Büros (Teppich erneuern - OG Bereich Ertüchtigung Statik)

• Malerarbeiten

Grundriss Deckenbalkenlage über EG



SICK & FISCHBACH Architekten Part GmbB

Variante 01 – Notwendige Maßnahmen

• Bestandsaufnahme Putz

Putzaufbau Innenseite

- Ziegelmauerwerk

- Zementputzlage mit 

schimmliger Oberfläche

- Ca. 2 cm dicke 

Styroporschicht als 

Innendämmung

- 4 cm Innenputzschicht 

Kalkgipsputz

- Trockenbaugipsplatte 

mit Tapete

Putzaufbau Außenseite

- Vollziegelmauerwerk 

wobei keine extreme 

Feuchtigkeit 

feststellbar ist

- Dunkelgrauer/ 

schwarzer 

Zementputz 

(Sockeldichtputz)

- Außenputzschicht 

ca. 5 cm 

Kalkzementputz

- Anstrich



SICK & FISCHBACH Architekten Part GmbB

Variante 01 – Notwendige Maßnahmen

• Statische Ertüchtigung des Daches (Austausch morscher Holzteile/ Anschluss Uhrenturm erneuern/Ertüchtigung der Höhersetzung)

• Schutzdach, Gerüst, Bauzaun, Verkehrssicherung 

Tragbalken unter Dachreiter in Achse 3 massiv geschädigtSchnitt Dachstuhl Schadenskartierung Leergespärre Achse 3



SICK & FISCHBACH Architekten Part GmbB

Variante 01 – Notwendige Maßnahmen

• Statische Ertüchtigung des Daches (Austausch morscher Holzteile/ Anschluss Uhrenturm erneuern/Ertüchtigung der Höhersetzung)

• Schutzdach, Gerüst, Bauzaun, Verkehrssicherung 

Höher liegende Deckenbalken sind 
mit den unteren verschraubt

Schadhafter Tragbalken unter Dachreiter notdürftig abgestützt
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Variante 01 – Notwendige Maßnahmen

• Einbau Brandmeldeanlage/Kennzeichnung Rettungswege/Erdung

• Ertüchtigung Tausch Türen entspr. Brandschutzvorgaben

• Ertüchtigung Decken entspr. Brandschutzvorgaben (F30)

Brandschutzkonzept EG Bestandsdeckendurchbrüche



SICK & FISCHBACH Architekten Part GmbB

Variante 01 – Notwendige Maßnahmen

• Einbau Brandmeldeanlage/Kennzeichnung Rettungswege/Erdung

• Ertüchtigung Tausch Türen entspr. Brandschutzvorgaben

• Ertüchtigung Decken entspr. Brandschutzvorgaben (F30)

Brandschutzkonzept OG

Holzbalkendecke über EG mit Stahlträger verstärkt
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Variante 01 – Notwendige Maßnahmen

• Umbauarbeiten EG (neue Raumaufteilung) 



SICK & FISCHBACH Architekten Part GmbB

Variante 01 – Notwendige Maßnahmen

• Umbauarbeiten OG (Einbau Sozialraum)



SICK & FISCHBACH Architekten Part GmbB

Variante 01 – Notwendige Maßnahmen

• Austausch Treppengeländer (ASR-Bestandsgeländer zu niedrig)

• Restaurierung/Konservierung Sgraffito



SICK & FISCHBACH Architekten Part GmbB

Variante 01 – Sinnvolle Maßnahmen

• Neueindeckung Dach (Frostschäden an Dachziegel) 

     - Umsetzung wird in den nächsten Jahren empfohlen

• PV-Anlage (Umsetzung PV-Pflicht bei Neueindeckung) 

     - Umsetzung ist mit Denkmalamt abzustimmen

• Beleuchtung auf LED umrüsten/Installationen erneuern

• Alte Nachtspeicheröfen ersetzen (Alternativ Infrarot-Heizplatten)

• Fassade streichen

Frostschäden in Form von 

abmehlenden Kanten an den Ziegeln
Frostschäden in Form von 

abmehlenden Kanten an den Ziegeln



SICK & FISCHBACH Architekten Part GmbB

Variante 01 Kosteneinschätzung



SICK & FISCHBACH Architekten Part GmbB

o B e s t a n d s a u f n a h m e

o U m b a u m a ß n a h m e n  Va r i a n t e  0 1

o U m b a u m a ß n a h m e n  Va r i a n t e 0 2



SICK & FISCHBACH Architekten Part GmbB

Variante 02

• Notwendige Maßnahmen, wie bereits vorgestellt (rot)

• Maßnahmen zur Herstellung der Barrierefreiheit (orange)

• Zusätzliche sinnvolle Maßnahmen (grün)



SICK & FISCHBACH Architekten Part GmbB

Variante 02 – Maßnahmen zur Herstellung der Barrierefreiheit

• Einbau Aufzug – alternativ Einbau Lift

Grundriss EG Stahlträger in Decke über EG



SICK & FISCHBACH Architekten Part GmbB

Variante 02 – Maßnahmen zur Herstellung der Barrierefreiheit

• Barrierefreies WC (1.OG Umbau Herren WC)

• Barrierefreier Zugang (Eingangstüre/Windfang umbauen)

Umbau WCBestand WC



SICK & FISCHBACH Architekten Part GmbB

Variante 01 – Sinnvolle Maßnahmen

• Neueindeckung Dach (Frostschäden an Dachziegel) 

     - Umsetzung wird in den nächsten Jahren empfohlen

• PV-Anlage (Umsetzung PV-Pflicht bei Neueindeckung) 

     - Umsetzung ist mit Denkmalamt abzustimmen

• Beleuchtung auf LED umrüsten/Installationen erneuern

• Alte Nachtspeicheröfen ersetzen (Alternativ Infrarot-Heizplatten)

• Fassade streichen

Frostschäden in Form von 

abmehlenden Kanten an den Ziegeln
Frostschäden in Form von 

abmehlenden Kanten an den Ziegeln



SICK & FISCHBACH Architekten Part GmbB

Variante 02 – zusätzliche sinnvolle Maßnahmen

• Decke über 2.OG dämmen (vorhandene Mineralwolle entsorgen)

• Heizung tauschen (Wärmepumpe LW mit Heiz-/Kühldecke)

• WC sanieren (Fliesen neu/Einrichtung neu)

• Estrich EG

• Bodenbelag Büros/Foyer/Treppenhaus

• Zargen und Türen erneuern

Bestandsaufnahme Bodenbeläge



SICK & FISCHBACH Architekten Part GmbB

Variante 02 Kosteneinschätzung
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