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Richtlinien und Kriterien der GroBen Kreisstadt Leutkirch im Allgdu fir die Vergabe von Wohn-
baugrundstiicken - Anpassung ab 2024 nach neuester Rechtsprechung

Begriindung:

1. Gesetzliche Grundlage und letzte Festsetzung der Vergabekriterien der Stadt Leutkirch
durch den Gemeinderat

Die Vergabe von Bauland durch Gemeinden soll im Wege der pflichtgemaBen Ermessensausiibung
unter Beachtung der Grundsitze der Gleichbehandlung gemaB Art. 3 Abs. 1 Grundgesetz (GG), der
Transparenz, der Diskriminierungsfreiheit sowie der Bestimmtheit erfolgen. Um ihr Vergabeermes-
sen zu konkretisieren, stellen Stadte und Gemeinden regelmaBig Bauplatzvergabekriterien auf. Dies
ist in der Rechtsordnung allgemein anerkannt und wurde in diesen Grundziigen auch nicht von der
Kommission der Européaischen Union in Zweifel gezogen.

Bei der Bereitstellung von Bauland handeln Stadte und Gemeinden im Bereich der kommunalen
Selbstverwaltungsgarantie. Danach steht es im Ermessen der Gemeinde, ob und inwieweit sie in
ihrem Eigentum befindendes Bauland an Private vergibt. Sie hat bei der Aufstellung der Vergabe-
kriterien und deren Anwendung insofern einen Spielraum. Die Vergabegrundsitze diirfen sich
grundsatzlich nach jenen Gesichtspunkten ausrichten, welches Ziel die Gemeinde verfolgt.

Die GroBe Kreisstadt Leutkirch im Allgdu hat bereits in der Vergangenheit die stadtischen Wohn-
baugrundstiicke nach Vergabekriterien vergeben, da die Nachfrage nach Bauplatzen das Angebot
deutlich tberstieg. Alternative Vergabeformen wie z.B. das Windhundverfahren, Versteigerungen
oder ein Losverfahren wurden bisher ausgeschlossen, da die Stadt hier keine Steuerungsmoglich-
keiten hat. Mit dem Verkauf von stadtischen Bauplatzen mochte die Stadt Leutkirch den privaten
Wohnungsbau fordern und es insbesondere Familien ermdglichen, Eigentum zu erwerben. Gerade
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jungen Familien mit mehrjahriger Bindung zur drtlichen Gemeinschaft sind auf die Bauplatzverga-
bekriterien angewiesen, um Wohneigentum schaffen und auch zukiinftig in Leutkirch bleiben zu
kbnnen.

Um im Fall einer gerichtlichen Uberpriifung hohe materielle Rechtssicherheit zu erlangen, werden
diese Kriterien fiir die Kernstadt Leutkirch und die Ortschaften nach dem jeweiligen Stand der
Rechtsprechung regelmiaBig liberarbeitet und auf Basis der europaischen Rechtsentwicklung fort-
geschrieben. Unterstiitzt wurde die Verwaltung bei der letzten Uberarbeitung Anfang 2022 von
der Rechtsanwaltskanzlei iuscomm (Fachanwilte fiir Verwaltungsrecht), die in dieser Angelegen-
heit auch fiir den Gemeindetag Baden-Wirttemberg tatig ist. Die Grundlagen der letzten Anpas-
sungen waren:
- Entscheidung des Europdischen Gerichtshofs (EuGH) vom 08.05.2013
- EU-Kautelen, die die Bundesregierung mit der bayrischen Staatsregierung und in Abstim-
mung mit der Europédischen Kommission Mitte 2017 festgelegt hat
- Muster-Bauplatzvergabekriterien des Gemeindetags Baden-Wiirttemberg von 2019
- Beschluss Verwaltungsgericht (VG) Sigmaringen (7. Kammer) vom 21.12.2020 (einstweilige
Anordnung, die es der Gemeinde Opfingen untersagte, Bauplatze nach ihren beschlossenen
Vergaberichtlinien zu vergeben).

Wichtige Eckpunkte sind:

- Ortsbezogene Kriterien wie z. B. Wohnsitzdauer, Beschaftigungsdauer diirfen hochstens
50 % der Gesamtpunktzahl ausmachen

- Bei der Wohndauer oder Dauer der Beschaftigung ist die hochste Punktzahl bei einer max.
Dauer von 5 Jahren erreicht

- Das Vorgehen bei Punktgleichheit muss im Vorhinein bereits feststehen

- Die Sachdiskussion des Gemeinderats muss in 6ffentlicher Sitzung erfolgen.

- Ein Gemeinderatsbeschluss ist rechtswidrig, wenn ein Mitglied des Gemeinderats in der Be-
ratung und Beschlussfassung mitwirkt und sich in unmittelbarem zeitlichen Zusammen-
hang auf einen Bauplatz in dem Gebiet bewirbt.

- Das zu beachtende Transparenzgebot verlangt in inhaltlicher Hinsicht, dass die aufgestell-
ten Vergabekriterien klar, eindeutig und unmissverstandlich formuliert sind.

- Bei der Vergabe tiber Baupilot muss die Mdglichkeit von schriftlichen Bewerbungen fiir
Bewerber ohne Internetzugang eingerdumt werden.

Der Gemeinderat hat am 02.05.2022 in 6ffentlicher Sitzung nach ausfiihrlicher Sachdiskussion die
aktuell noch giiltigen ,Richtlinien und Kriterien der GroBen Kreisstadt Leutkirch im Allgdu fiir die
Vergabe von Wohnbaugrundstiicken" beschlossen.

2. Neueste Rechtsprechung und Anpassung der Vergaberichtlinien der GroBen Kreisstadt
Leutkirch im Allgau

Ende Februar 2023 wurden die schriftlichen Urteilsgriinde zu einem Beschluss des VGs Sigmaringen
vom 03.03.2022 verdffentlicht. AuBerdem gab es Urteile desselben Gerichts vom 17.10.2022 und
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22.05.2023. Die Fachanwalte fiir Verwaltungsrecht haben die Vergabekriterien der Stadt Leutkirch
vom 02.05.2022 im Hinblick auf die aktuelle verwaltungsgerichtliche Rechtsprechung geprift.

a) Wohneigentum

Der wichtigste Punkt, in dem die Entscheidung von der bisherigen Praxis der Stadt Leutkirch ab-
weicht, ist der des Punktabzugs fiir Bewerber, die bereits Wohneigentum haben.

Die Stadt Leutkirch hat sich bisher dafiir entschieden, noch nicht vorhandenes Grund- und Wohn-
eigentum von Bewerbern positiv zu beriicksichtigen. Somit erhalten solche Personen einen Punk-
teabzug, die bereits Eigentiimer eines Wohnbauplatzes oder einer Wohnimmobilie (Wohnhaus/Ei-
gentumswohnung) mit ausreichend Wohnraum fiir den Bewerber und seine Haushaltsmitglieder
ist.

Das VG Sigmaringen hat wie folgt geurteilt:

e Das Kriterium ,Berlicksichtigung von vorhandenem Wohneigentum" ist rechtmaBig, wenn
damit Wohneigentum im Gemeindegebiet erfasst wird. Es bestehen keine Bedenken, Perso-
nen, die Eigentlimer einer Wohnimmobilie im Gemeindegebiet sind und diese behalten wol-
len, durch Punkteabzug mehr oder weniger von der Zuteilung eines Grundstiicks auszuneh-
men.

e Wenn mit der Regelung auch Wohnimmobilien auBerhalb des Gemeindegebiets erfasst sind,
ist die Regelung rechtswidrig. Es besteht keine Rechtfertigung fur die Berlcksichtigung von
Eigentum an Wohnimmobilien auBerhalb des Gemeindegebiets. Fiir die Vergabe von ge-
meindlichen Wohnbaugrundstiicken ist es unerheblich, ob jemand sein Geld auf dem Kapi-
talmarkt oder in Wohnimmobilien anlegt.

Die Verwaltung hélt eine Differenzierung zwischen Wohneigentum innerhalb und auB3erhalb von
Leutkirch mit dem Ergebnis, dass Bewerber mit Wohneigentum in Leutkirch benachteiligt wiirden,
fur nicht akzeptabel. Eine Differenzierung wiirde z.B. bedeuten, dass ein Wohnhaus in Winterstet-
ten (12 km vom Baugebiet Strohlerweg entfernt) mit Minuspunkten bewertet wiirde, ein Wohn-
haus in Altmannshofen (nur 8,4 km entfernt) aber nicht.

Folgende Stellungnahme zum Punkt Wohneigentum wurde von Seiten der Fachanwdlte abge-
geben:

«Der hohe Abzug von bis zu 50 Punkten diirfte bei einigen Bewerbern mit vorhandenem Eigentum
faktisch zum Ausschluss aus dem Vergabeverfahren fiihren. Auf Grund der gestiegenen Kosten
der Bauplatzfinanzierung und der gestiegenen Baukosten haben wir Riickmeldung anderer Kom-
munen erhalten, dass die Berticksichtigung von vorhandenem Grundeigentum oftmals dazu fiihrt,
dass der Bewerberkreis sehr selektiert wird, da vorhandenes Grundeigentum oftmals zur Baufi-
nanzierung eingesetzt wird. Es wdre daher ggf. zu erwdgen, die Beriicksichtigung von Eigentum
an einem Wohnhaus bzw. Wohnungseigentum zu verzichten. Alternativ wéren auch Offnungs-
klauseln denkbar, wenn z.B. vom Bewerber dargelegt wird, dass er vorhandenes Eigentum verdu-
Bert oder zur Finanzierung einsetzt.”



Die Verwaltung rat davon ab, diesen Vorschlag fiir Leutkirch umzusetzen. So sollte verhindert wer-
den, dass Personen, die bereits ein ausreichend groBes Haus haben, ihren Besitz vermehren, wih-
rend andere Bewerber leer ausgehen und weiterhin gar kein Haus haben. Auch sollten Kapitalan-
leger aus dem Bauplatzmarkt fiir Einfamilienhduser herausgehalten werden. Dies alles vor dem
Hintergrund, dass die Nachfrage nach kommunalen Baupldtzen das Angebot an Bauplatzen der
GroBen Kreisstadt Leutkirch im Allgau voraussichtlich weiterhin libersteigen wird.

Die Verwaltung halt dies fiir einen guten Vorschlag. Zwar hat das VG Sigmaringen im Fall der Ge-
meinde Opfingen geurteilt, die Beriicksichtigung von Wohnimmobilien auBerhalb des Gemeinde-
gebiets sei dem Grundsatz nach rechtswidrig, was nach dem Wortsinn nicht nur den Punktabzug,
sondern auch die Verpflichtung zur VerduBerung beinhaltet. Der entscheidende Unterschied zu den
Vergaberichtlinien der Stadt Leutkirch ist aber, dass in dem Fall, der vor Gericht kam, nicht zwischen
angemessenem und nicht angemessenem Wohnraum unterschieden worden ist. Damit weicht die
Regelung der Stadt Leutkirch von der der Entscheidung des VG Sigmaringen zu Grunde liegenden
Fallkonstellation in diesem Punkt ab. Die Fachanwalte halten es nach aktueller Rechtsprechung fiir
nicht zu beanstanden, wenn sowohl angemessen groBes Wohneigentum innerhalb wie auBerhalb
der Gemeinde mit Minuspunkten bewertet wird, die Negativbepunktung aber entfallt, wenn der
Bewerber sich zur VerduBerung des Grundstiicks verpflichtet.

b) Weitere empfohlene AnderungenlAnpassungen

Nach Priifung durch die Fachanwilte wurde festgestellt, dass weitere grundlegende Anpassungen
der bisher geltenden stadtischen Vergaberichtlinien und -kriterien nicht erforderlich sind. Kleinere
Anderungen, wie z.B. die Vermeidung zu starrer Fristen (z.B. 4 Monate Annahmefrist) oder fest
definierter Hohen von Vertragsstrafen sowie eine Definition der Begriffsbestimmung ,Haushalts-
angehdorige" (Ziffer IV. Nr. 5) wurden wie vorgeschlagen in die tiberarbeitete Fassung (Anlage A)
aufgenommen. Die Verwaltung hat auBerdem die Formulierung fir die Umsetzung und Foérderung
von energetischen MaBnahmen (Ziffer VII. Nr. 3.) so geéndert, dass sie auch fiir Baugebiete passt,
bei denen der Gemeinderat keine gesonderten Richtlinien beschlieBt (z.B. im Baugebiet Strohler-
weg aufgrund des Fernwéirme-Anschluss- und Benutzungszwangs).

Beim Punkt ,ehemaliger Hauptwohnsitz" hat die Stadt Leutkirch bisher einen ehemaligen Haupt-
wohnsitz des Bewerbers in Leutkirch beriicksichtigt, der in den vergangenen 15 Jahren mindestens
1 Jahr lang bestand. Eine Begriindung fiir den Wohnsitzwechsel war nicht gefordert. Das VG Sig-
maringen hat im Mai 2023 eine Regelung der Stadt Ulm fiir zulassig erachtet, die einen Haupt-
wohnsitz dort nur innerhalb der letzten 5 Jahre vor der Bewerbung hatten und bei denen der
Wohnsitzwechsel begriindet werden musste durch Ausbildung, Studium, Wehr- bzw. Freiwilligen-
dienst oder voriibergehendem Arbeitsplatzwechsel innerhalb des Unternehmens, bei dem er be-
schaftigt ist. AuBerdem sollte ein Nebenwohnsitz in der Stadt bestehen geblieben sein. Die Anwalte
empfohlen der Stadt Leutkirch, eine dhnliche Regelung festzulegen. Die Verwaltung hilt diese Ein-
grenzung jedoch fiir zu eng gefasst, da andere Griinde die z.B. im personlichen/familidren Bereich
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liegen, nicht berticksichtigt werden und ein Nebenwohnsitz nur selten gemeldet wird. Die Fachan-
walte halten es trotz ihrer Anderungsempfehlung auch fiir vertretbar, die bisherige Regelung zum
ehemaligen Hauptwohnsitz beizubehalten. Die Verwaltung schlagt deshalb vor, diesen Punkt nicht
zu andern.

Es bleibt zu betonen, dass es keine umfassende abschlieBende (ober-) gerichtliche Entscheidung zu
den Vergabekriterien an sich gibt. Die derzeit vorliegenden Gerichtsentscheide bilden lediglich Ein-
zelfragen ab. Unabhdngig von etwaigen rechtlichen Risiken bei der Anwendung von Vergabekrite-
rien bei der Bauplatzvergabe erlangt eine Gemeinde dann groBtmdgliche Rechtsicherheit, wenn sie
sich mdglichst eng an den EU-Kautelen orientiert, ein Uberschreiten der durch die Leitlinien vor-
gegebenen Begrenzungen vermeidet und die Vergabekriterien klar, eindeutig und unmissverstand-
lich formuliert sind.

3. Anderung Vergabeverfahren Baupilot

Bisher galt bei der Stadt Leutkirch folgendes Vergabeverfahren:

- Die Bewerbung erfolgt auf konkrete Bauplatze. Der Bewerber kann sich auf so viele Platze
bewerben wie verfligbar sind. Hierfiir miissen Prioritaten (Hauptwunsch bzw. weitere Rei-
henfolge) angegeben werden. Die Wahl mehrerer Pldtze erhoht die Zuteilungschancen vor
allem bei Bewerbern, die relativ wenig Vergabepunkte erreichen.

- Problem: Trotz dringlicher Hinweise, sich auf maglichst alle Platze zu bewerben, die flir die
Interessenten in Frage kommen, bewerben sich viele nur auf die fir sie attraktivsten Platze.
Sie haben mdglicherweise die irrige Hoffnung, dann eher ihren Wunschplatz zugeteilt zu
bekommen, oder sie machen sich falsche Vorstellungen von der Punktzahl und von dem
Rang, den sie erreichen werden. Im Ergebnis konnten in der Vergangenheit einige Bewerber
nicht beriicksichtigt werden, obwohl sie nach den erreichten Punkten durchaus hatten ei-
nen Platz erhalten kdnnen.

Die Plattform Baupilot bietet alternativ ein zweiteiliges Verfahren an:

- Im ersten Teil des Verfahrens kdnnen sich alle Interessenten zunachst auf das Baugebiet
bewerben.

- Im zweiten Teil erfolgt die Auswahl der Grundstiicke durch die Bewerber, welche aufgrund
ihrer erreichten Punktzahl mit einer zugelassenen Bewerbung zum Zuge kommen (Priorita-
tenabfrage).

Erkldrungsbeispiel zur Priorisierung der Baupldtze:

Der Bewerber mit der héchsten Punktzahl kann 1 Prioritdt fur einen Bauplatz festlegen, welcher
ihm dann zugeteilt wird, da zu diesem Zeitpunkt noch alle Baupldtze verfiigbar sind. Der Be-
werber mit der zweithdchsten Punktzahl kann 2 Prioritdten festlegen. Sollte seine erste Prioritdit
bereits vom vorrangigen Bewerber belegt sein, ist mit der mdglichen Abgabe seiner zweiten
Prioritdt sichergestellt, dass ihm ein Bauplatz zugewiesen werden kann. Jede weitere Stufe in
der Rangliste der zum Zuge kommenden Bewerber ist folglich mit der Abgabe einer zusdtzlichen
Prioritdt verbunden (also kann z.B. der Bewerber auf Rang 8 auch 8 Plitze wdhlen).
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Sollte ein Bewerber die Anzahl der ihm gewdhrten Prioritdten nicht ausschopfen, geht er
das Risiko ein, keinen Bauplatz zugeteilt zu bekommen. Erfolgt seitens eines Bewerbers in-
nerhalb der angegebenen Frist keine Prioritatenabgabe, gilt die Bewerbung als zurilickge-
nommen.

Sollten mehr zuldssige Bewerbungen eingehen als Grundstiicke zur Vergabe zur Verfiigung
stehen, werden alle Antragsteller, die flr eine Zuteilung zugelassen werden kdnnen, jedoch
zunichst nicht zur Prioritdtenabfrage aufgefordert werden konnten (Nachriicker), in eine
Nachriickerliste aufgenommen.

Das Nachriickverfahren ist dann dasselbe wie beim einteiligen Verfahren, das die Stadt bis-
her angewandt hatte.

Die Verwaltung schldgt vor, ab 2024 das zweiteilige Vergabeverfahren anzuwenden. Der Gemein-
derat bzw. Ortschaftsrat entscheidet nach Abschluss des ersten Teils und Auswertung der erreichten
Punkte tber die Platzziffer und beschlieBt die Zuteilung. Die Bewerber kdnnen dann entsprechend
der Platzziffer ein Baugrundstiick auswahlen. Nach Abschluss des Wahl- und ggfls. Nachriickver-
fahrens wird dem Gemeinderat bzw. Ortschaftsrat bekannt gegeben, welche Bauplatze konkret an
die Bewerber aus der vom Gremium beschlossenen Rangliste vergeben wurden.

4. Anwendung der Vergaberichtlinien und -kriterien fiir Baupldtze in den Ortschaften

Fiir Bauplatze in den Ortschaften beschlieBt der jeweilige Ortschaftsrat, der nach der Hauptsatzung
fur die Vergabe von Bauplatzen in seinem Bereich zustindig ist, Vergabekriterien. Diese orientieren
sich in der Regel eng an den fiir die Kernstadt festgelegten Vergabekriterien.

Zuletzt beschlossen in 6ffentlichen Sitzungen am 28.04.2022 der Ortschaftsrat Diepoldshofen die
Richtlinien fur das Baugebiet ,Diepoldshofen Wittum II" und der Ortschaftsrat Friesenhofen fir
das Baugebiet ,Friesenhofen Hinznanger StraBe". Die Gremien stimmten denselben ,Richtlinien
und Kriterien der GroBen Kreisstadt Leutkirch im Allgau fir die Vergabe von Wohnbaugrundstii-
cken" zu, wie sie anschlieBend am 02.05.2022 auch der Gemeinderat beschloss.

Fiir zukiinftige Baugebiete soll der jeweilige Ortschaftsrat die Kriterien auf denselben Grundlagen
wie der Gemeinderat festlegen. Dies soll jedoch erst erfolgen, wenn die Bauplatzvergabe tatsachlich
ansteht, um eventuelle neue Rechtsprechungen berlicksichtigen zu kénnen.

5. Uberarbeitete Vergaberichtlinien und -kriterien der GroBen Kreisstadt Leutkirch im Allgiu
und Anwendung auf das Baugebiet Strohlerweqg

Die tiberarbeiteten “Richtlinien und Kriterien der GroBen Kreisstadt Leutkirch im Allgéu fiir die
Vergabe von Wohnbaugrundstiicken" sind dieser Sitzungsvorlage als Anlage A beigefiigt. Die zu-
letzt vom Gemeinderat Leutkirch und den Ortschaftsraten Diepoldshofen und Friesenhofen im
April/Mai 2022 beschlossenen Kriterien, die bei den Bewerbungsverfahren ,Diepoldshofen Wittum
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[I" und ,Friesenhofen Hinznanger StraBe", 2. Runde im Jahr 2022 angewendet wurden, sind zum

Vergleich als Anlage B beigefiigt.

Sobald die neuen Richtlinien und Kriterien vom Gemeinderat beschlossen sind, kann das Vergabe-
verfahren fiir das Wohnbaugebiet ,Strohlerweg” beginnen. Der Beginn des Verfahrens wird auf der
Homepage www.Leutkirch.de und in der Schwabischen Zeitung veroffentlicht. Wie bereits friiher

im Gremium beschlossen, werden mehrere Vergaberunden durchgefiihrt. In der 1. Runde sollen 8
von 15 stadtischen EFH-Platzen und 2 von 10 DHH-Grundstlicken vermarktet werden. Je nachdem,
wie die Nachfrage ausfallt, werden der Zeitpunkt der 2. Vergaberunde und die Anzahl der dann

angebotenen Platze festgelegt.

Finanzielle Auswirkung:

[ ]Ja Abwicklung im laufenden Haushaltsjahr, s. Finanzierung

[ ]Ja Mehrjahresvorhaben des Finanzhaushalts, s. Finanzierungsiibersicht

& Nein

ten

Gesamtkosten der MaBnahme(n)
Beschaffungs-/ Herstellungskos-

€|:|Ja

Jahrliche Folgekosten/ -lasten

|:| Nein

Finanzierung:

DJa

[ ] Fin.-HH

Inv.-Nr..: KoSt.:

KoTr: HH-Jahr:

[ ] Erg.-HH

Sachk.: KoSt.:

KoTr: HH-Jahr:

|:| Nein

[ ] tiberplan-
maBig

[ ] auBerplan-
maBig

Forderung moglich: [] Ja

X Nein

[] zu

prifen
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Familienvertraglichkeit:

Die vorgesehene MaBnahme:
[ ] hat keine bedeutsame Auswirkung auf die Familien in Leutkirch im Allg4u
DX hat Auswirkungen auf die Familien in Leutkirch im Allgéu.

Folgende Lebensbereiche von Familien sind aufgrund oben angekreuzter Auswirkungen betrof-

fen/andern sich dadurch:
Schaffung von Wohneigentum fiir Familien mit Kindern. Familien haben bei der Bauplatzaus-

wahl Vorrang.

Klimaschutzauswirkungen:
Die vorgesehene MaBnahme:
[ ] hat positive Auswirkung auf den Klimaschutz.
[ ] hat negative Auswirkungen auf den Klimaschutz.

Folgende Auswirkungen auf den Klimaschutz ergeben sich dadurch:
keine

Beschlussvorschlag:

Den Richtlinien und Kriterien der GroBen Kreisstadt Leutkirch im Allgdu fiir die Vergabe von Wohn-
baugrundstiicken ab 2024 wird zugestimmt.
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l. Allgemeine Hinweise:

1. Aus Grinden der besseren Lesbarkeit wird auf die gleichzeitige Verwendung der mannli-
chen und weiblichen Sprachform verzichtet. Samtliche Personenbezeichnungen gelten
gleichermalden fir alle Geschlechter.

2. Die Richtlinie findet auch auf die Vergabe von Wohnbaugrundstiicken flr Bauplatze in den
Ortschaften der GroRRen Kreisstadt Leutkirch im Allgdu Anwendung, soweit kein anderer
Hinweis erfolgt.

3. Die in den Planunterlagen ausgewiesenen Angaben zu den Grundstlicksgrofien kdnnen
gegebenenfalls von der tatsachlichen GrundstlicksgréRe abweichen.

4. Bauleitplane (Bebauungsplane der Grofen Kreisstadt Leutkirch im Allgau) und Satzungen
nach dem BauGB sind auf der Internetseite www.Leutkirch.de/Bebauungsplaene einseh-
bar und kénnen dort kostenlos heruntergeladen werden. Sie werden auch im Stadtbauamt,
Spitalgasse 1, 88299 Leutkirch im Allgau, wahrend der Offnungszeiten des Stadtbauamts
bereitgehalten. Jeder Interessierte kann kostenlos Einsicht nehmen. Uber den Inhalt wird
auf Verlangen Auskunft erteilt.

Il. Zielsetzung:

Die Grol3e Kreisstadt Leutkirch im Allgau verfolgt mit den vorliegenden Bauplatzvergabericht-
linien das Ziel, den sozialen Zusammenhalt der Blrgerinnen und Blrger der Stadt Leutkirch
und ihren Teilorten zu starken und zu festigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB). Dies auch vor dem
Hintergrund, dass junge Familien — seien sie einheimisch oder auswartig — angesichts der
angespannten Lage auf dem Wohnungs- und Immobilienmarkt aktuell groRe Schwierigkeiten
haben, Grund und Boden zu Wohnzwecken zu erwerben und die Bebauung zu finanzieren.
Wie zuletzt das VG Sigmaringen (Beschluss vom 21.12.2020, Az. 7 K 3840/20) bestatigt hat,
sind die in den EU-Leitlinien (,Leitlinienkompromiss®) niedergelegten Kriterien auch bei Verga-
beentscheidungen fur kommunale Grundstiicke zum vollen Wert heranzuziehen, und die Aus-
wahlkriterien der Bauplatzvergaberichtlinien missen mit den Vorgaben der EU-Leitlinien in
Einklang stehen. Ein stddtebauliches Ziel dieser Richtlinien liegt insofern darin, Uber diese
Bauplatzvergaberichtlinien stabile Quartiere zur Integration neu hinzukommender Blrgerinnen
und Burger zu schaffen. Dies hat das Verwaltungsgericht Sigmaringen in dem Beschluss vom
21.12.2020 (Az. 7 K 3840/20) ausdrucklich fur zulassig erachtet.

Bei der Bereitstellung von Bauland handelt die Stadt im Bereich der durch
Artikel 28 Abs. 2 S. 1 des Grundgesetzes flr die Bundesrepublik Deutschland sowie und in
Verbindung mit Artikel 71 Abs. 1 der Landesverfassung Baden-Wirttemberg verblrgten kom-
munalen Selbstverwaltungsgarantie. Es steht im Ermessen der Stadt, ob und inwieweit sie in
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ihrem Eigentum befindliches Bauland an Private vergibt. Sie vergibt die ihr zur Verfigung ste-
henden Baugrundstlicke nach dieser vom Gemeinderat beschlossenen Vergaberichtlinie, die
ein transparentes und diskriminierungsfreies Verfahren bei gleichzeitiger Erreichung stadte-
baulicher, im Allgemeinwohl begriindeter Ziele sicherstellen soll. Es handelt sich dabei nicht
um eine Rechtsnorm, sondern um eine ermessenslenkende Verwaltungsvorschrift, die im Ver-
haltnis zum Burger Auenwirkung entfaltet. Einen Rechtsanspruch auf Zuteilung stadtischer
Grundstticke gibt es nicht. Ein solcher kann auch nicht aus dieser Vergaberichtlinie abgeleitet
werden. Es besteht vielmehr lediglich ein Anspruch auf fehlerfreie Ermessensausibung.

Die Bauplatzvergaberichtlinien dienen dazu, dauerhafte, langfristige und nachhaltige Sesshaf-
tigkeit in der Stadt zu ermdéglichen, weil diese die soziale Integration und den Zusammenhalt
in der ortlichen Gemeinschaft mafigeblich starkt (§ 1 Abs. 6 Nr. 2, 3 und 4 BauGB). Durch die
vorrangige Forderung junger, kinderreicher Familien soll der Erhalt stabiler Bevolkerungsstruk-
turen in der Stadt Leutkirch gesichert und die Ortsbezogenheit in Form eines Hauptwohnsitzes
— unter Beachtung der von der EuGH-Rechtsprechung (Az. C-197/11 und C-203/11) vorgege-
benen Grenzen und Rahmenbedingungen — berticksichtigt werden. Die Stadt Leutkirch be-
ricksichtigt daher den aktuellen Hauptwohnsitz, wobei die héchste zu erreichende Punktzahl
beim Kriterium ,Zeitraum seit Begriindung des Erstwohnsitzes* — unter Beachtung der Vorga-
ben der EU-Leitlinien — bei einer Zeitdauer von maximal finf Jahren erreicht ist. Dies gilt auch
fur das Ortsbezugskriterium des Arbeitsplatzes sowie des Ehrenamtes.

Auch langjahrig mit Hauptwohnsitz in der Stadt ansassig gewesene Burgerinnen und Burger
mit dem Wunsch zur Riickkehr sollen im Hinblick auf das in Art. 2 Abs. 2 der Landesverfassung
Baden-Wirttemberg verankerte Recht auf Heimat bertcksichtigt werden. Um einerseits die
Rickkehr der enemaligen Blrgerinnen und Blrger zu fordern und andererseits auch ortsfrem-
den Bewerbern die Chance auf Zuschlagserteilung bei der Auswahlentscheidung ausreichend
zu berucksichtigen, werden diese Kriterien in der Punktebewertung angemessen gewichtet.

Ehe, eingetragene Lebenspartnerschaft sowie die eheahnliche Lebensgemeinschaft und al-
leinerziehende Elternteile werden mit Blick auf die Sicherung und Starkung der Attraktivitat,
Wettbewerbsfahigkeit und Vitalitat der Stadt durch Familien besonders bepunktet. Dies gilt
auch fur die Férderung von Familien mit jungen Kindern bis zur Vollendendung des 18. Le-
bensjahres im Hinblick auf die von der Stadt bereitgestellte kostenintensive Infrastruktur, be-
stehend aus Kindergarten und Schulen (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB). Gerade junge Familien sind
auf die Bauplatzvergaberichtlinien angewiesen, um auch zuklnftig in der Stadt bleiben zu kén-
nen und nicht zum Wegzug gezwungen zu sein (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB). Auch die Behinde-
rung oder der Pflegegrad eines oder mehrerer im Haushalt des Bewerbers lebenden Angehd-
rigen werden bei der Punktevergabe besonders bericksichtigt.

Insbesondere soll auch jenem Personenkreis die Bildung von Grund- und Wohneigentum er-
mdglicht werden, welcher noch nicht Gber selbiges verfiigt oder nicht ausreichend Wohnraum
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zur Verfuigung hat. Dies vor dem Hintergrund, dass die Nachfrage nach kommunalen Bauplat-
zen das Angebot an Bauplatzen der Grofen Kreisstadt Leutkirch im Allgau voraussichtlich
Ubersteigen wird. Daher hat sich die Stadt daflir entschieden, noch nicht vorhandenes Grund-
und Wohneigentum von Bewerbern positiv zu berticksichtigen. Somit erhalten solche Perso-
nen einen Punkteabzug, die (oder deren Lebenspartner) bereits Eigentiimer oder Erbbaube-
rechtigte oder Berechtigte eines eigentumsahnlichen Rechts (z.B. Niebrauch) eines unbe-
bauten, flir Wohnbebauung geeigneten Grundstiicks sind, das nach der Art der baulichen Nut-
zung als Bauplatz fur Wohngebaude verwendet werden und nach §§ 30, 33 und 34 BauGB
ausschlief3lich, vorwiegend, Gberwiegend oder auch mit Wohngebauden bebaut werden kann.
Dieser Punkteabzug gilt auch dann, wenn der Bewerber oder Lebenspartner bereits Eigenti-
mer oder Erbbauberechtigter oder Berechtigter eines eigentumsahnlichen Rechts (z.B. Niel3-
brauch, Wohnrecht) einer Wohnimmobilie (Wohnhaus/Eigentumswohnung) mit ausreichend
Wohnraum flir den Bewerber und seine Haushaltsmitglieder ist, das zu eigenen Wohnzwecken
genutzt wird oder durch Geltendmachung von Eigenbedarf zu Wohnzwecken genutzt werden
kann. Der Punkteabzug entfallt, wenn vom Bewerber dargelegt wird, dass er vorhandenes
Eigentum an eine nicht zum Haushalt gehoérige Person veraulert.

Die 6rtliche Gemeinschaft in der Stadt wird gepragt von Menschen, die sich in vielfaltigen Auf-
gaben ehrenamtlich engagieren. Dies soll in diesen Bauplatzvergaberichtlinien ebenfalls posi-
tiv herausgearbeitet werden. Dabei sollen Menschen, die sich in einer verantwortungsvollen,
herausragenden und arbeitsintensiven Funktion verdient machen, berucksichtigt werden. Um
hierfir einen transparenten Rahmen zu schaffen, wird die Tatigkeit auf gemeinnutzige Orga-
nisationen und Vereine nach § 52 Abgabenordnung (AO) eingegrenzt.

Der EU-Grundlagenvertrag von 2007 (Vertrag von Lissabon) hebt die Anerkennung des kom-
munalen Selbstverwaltungsrechts, die Starkung des Subsidiaritatsprinzips, die Starkung des
Ausschusses der Regionen und die Sicherung der kommunalen Daseinsvorsorge als wichtige
Bestandteile besonders hervor. Eine intakte, soziale wie demographisch ausgewogene Bevol-
kerungsstruktur ist gerade Voraussetzung fir den sozialen Zusammenhalt und die soziale In-
tegration vor Ort. Dies entspricht auch der Linie des EuGHSs, der sich dahingehend klar gedu-
Rert hat, dass nationale Regelungen im Interesse des Ziels der Bekdmpfung des Drucks auf
den Grundsticksmarkt oder — als Raumordnungsziel — der Erhaltung einer bestandigen Be-
volkerung in den landlichen Gebieten die Grundfreiheiten beschranken durfen. Die Bauplatz-
vergabekriterien der GroRRen Kreisstadt Leutkirch im Allgdu setzen die Vorgaben des
Europa-, Verfassungs- und einfachgesetzlichen Rechts um und werden auch kiinftig auf Basis
der europaischen und nationalen Rechtsentwicklung fortgeschrieben.

lll. Sonstige MaRqgaben:

1. Die Richtlinien und die Vergabekriterien der Grof3en Kreisstadt Leutkirch im Allgau gelten
ausschlieBlich flr die Vergabe und den Verkauf von Bauplatzen, die der Wohnnutzung
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dienen, sogenannte ,Wohnbaugrundstiicke® (also Einfamilien-, Doppel-, Reihen- und Ket-
tenhauser), die zur Vergabe nach diesen Richtlinien und Vergabekriterien 6ffentlich aus-
geschrieben werden. Geschosswohnungsbauplatze werden nach gesonderten Kriterien
vergeben.

Die Entscheidung uber die Anwendung der Richtlinie und der Vergabekriterien sowie die
Vergabe von stadtischen Wohnbaugrundstiicken im Kernstadtgebiet erfolgt jeweils durch
den Gemeinderat. Die Entscheidung in den Ortschaften erfolgt jeweils durch den zustan-
digen Ortschaftsrat.

Die VerauRRerung der stadtischen Wohnbaugrundstiicke erfolgt zum vollen Wert (Verkehrs-
wert).

Die Bauplatze werden sowohl an einheimische als auch an auswartige Bauplatzbewerber
verkauft.

Ein Rechtsanspruch auf Grunderwerb von der Stadt besteht nicht und kann auch aus die-
ser Richtlinie nicht abgeleitet werden.

Jeder Bewerber kann die Bewerbung zu jedem Zeitpunkt des Verfahrens zurtickziehen.
Bei Riicknahme des Kaufantrags nach Erklarung der Kaufabsicht flr einen konkreten re-
servierten Bauplatz und anschlieRender endgultiger Zuteilung (Ziffer VI. Nr. 5.6) bzw. bei
Nichtzustandekommen eines Kaufvertrags innerhalb einer angemessenen, von der Gro-
Ren Kreisstadt Leutkirch im Allgau gesetzten Frist nach Zuteilung aus Grinden, die der
Bewerber zu vertreten hat, ist eine Bearbeitungsgebuhr in Hohe von 400,00 €*) an die
Stadt Leutklrch zu zahlen. D|e Bearbeltungsgebuhr entfallt, wenn—de#Bewerbe#ert—%

mnemaLb—der—EHst—va-Olagen—zwuek%leht—ederenn der Kaufvertrag nicht zustande

kommt, weil sich Bewerber nicht auf eine gemeinsame Planung fir Doppel-, Reihen- oder
Kettenhauser einigen kdnnen (sh. Abschnitt VI. Ziffer 5.7, letzter Absatz).

*) Soweit die Leistungen, die der Bearbeitungsgebiihr zugrunde liegen, umsatzsteuerpflichtig sind, tritt zu der
Bearbeitungsgeblihr noch die Umsatzsteuer (Mehrwertsteuer) in der im Umsatzsteuergesetz jeweils festge-
legten Hohe.

IV. Begriffsbestimmungen:

. Alleinstehend:
Als alleinstehend gelten Bewerber, die ohne feste soziale Bindung an eine Partnerin oder
einen Partner sowie ohne minderjahrige Kinder in ihrem Haushalt leben.

Alleinerziehend:
Als Alleinerziehende gelten alleinstehende Personen (s.0.) mit mindestens einem in ihrem
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Haushalt lebenden Kind (Erstwohnsitz), welches das 18. Lebensjahr noch nicht vollendet
hat oder das 18. Lebensjahr vollendet hat und wegen kérperlicher, geistiger oder seeli-
scher Behinderung auferstande ist, sich selbst zu unterhalten.

Eingetragene Lebenspartnerschaft;: ehedhnliche Lebensgemeinschaften:

Als Lebenspartner gelten Personen, die in einer eingetragenen Lebenspartnerschaft nach
dem Gesetz Uber die eingetragene Lebenspartnerschaft oder nach auslandischem Recht
leben. Diesen und Ehepaaren gleichgestellt sind Personen (Paare in eheahnlicher Lebens-
gemeinschaft), die in einem gemeinsamen Haushalt so zusammenleben, dass nach ver-
standiger Wirdigung der wechselseitige Wille anzunehmen ist, Verantwortung fiireinander
zu tragen und flreinander einzustehen, hierfur gelten die Regelvermutungen nach § 7 Abs.
3a SGB Il. Erganzend hierzu kann der wechselseitige Wille durch weitere Umstande glaub-
haft gemacht werden.

. Kinder:

Es zahlen dauerhaft im Haushalt des Bewerbers mit Hauptwohnsitz gemeldete und tat-
sachlich wohnende minderjahrige Kinder, die dort auch nach gesicherter Prognose ihren
gemeldeten und tatsachlichen Hauptwohnsitz im Haushalt des Bewerbers haben werden.
Als Kinder im Sinne dieser Vergaberichtlinie gelten auch ungeborene Kinder bei einer arzt-
lich bescheinigten Schwangerschaft. Pflegekinder, welche dauerhaft im Haushalt aufge-
nommen wurden, werden leiblichen und angenommenen Kindern gleichgestellt.

Haushaltsangehorige mit Schwerbehinderung / Pflegegrad:

Als Haushaltsangehorige zdhlen neben dem Bewerber, seinem Partner und seinen min-
der- und volljahrigen Kindern Verwandte und Verschwagerte in gerader Linie, ebenso
(Halb-) Geschwister, Neffen und Nichten, Onkel und Tanten sowie Pflegeeltern und -kin-
der, sofern das Pflegeverhaltnis in der hauslichen Gemeinschaft (d.h. die schwerbehin-
derte bzw. zu pflegende Person ist mit Hauptwohnsitz im Haushalt des Bewerbers gemel-
det und tatsachlich wohnend) bereits besteht und nach aktueller Prognose auch im neuen
Haus des Bewerbers fortgesetzt wird. Cousine und Cousin gelten nicht als Familienange-
hérige.

Ehrenamtliche Tatigkeit:

Berucksichtigt werden nur nachgewiesene aktive Ehrenamter in Leutkircher Vereinen, so-
zial-karitativen Einrichtungen und Organisationen, die als gemeinnitzig im Sinne von § 52
der Abgabenordnung (AO) anerkannt sind. Als kirchliche oder religiose Organisationen
gelten solche nach § 54 AO, zudem Religionsgemeinschaften, die nicht als Religionsge-
meinschaft des 6ffentlichen Rechts gelten, aber als gemeinnutzig im Sinne von § 52 Abs.
2 Nr. 2 AO anerkannt sind. Berucksichtigt wird auch die aktive Mitgliedschaft im Gemein-
derat Leutkirch, in einem Ortschaftsrat in Leutkirch oder im Kreistag Ravensburg flr den
Wabhlkreis Leutkirch.

Seite 6 von 18



1.

V. Antragsberechtigter Personenkreis:

Es kénnen sich nur volljahrige natlrliche und voll geschaftsfahige Personen bewerben, die
auf dem Baugrundstlick ein selbstgenutztes Eigenheim bauen wollen. Die Hauptwohnung
des Gebaudes muss selbst bewohnt werden. Juristische Personen sind nicht berechtigt,
sich auf einen Bauplatz zu bewerben.

. Eltern oder Alleinerziehende sind fir ihre minderjahrigen Kinder nicht antragsberechtigt.

Ehegatten und Lebenspartner nach dem Lebenspartnerschaftsgesetz kénnen einen ge-
meinsamen Antrag stellen. Ebenfalls gemeinsam bewerben kdnnen sich auch ehedhnliche
Lebensgemeinschaften. Maximal kdnnen sich zwei Personen gemeinsam bewerben.
Eine Person darf — auch zusammen mit einer anderen Person — nur eine Bewerbung ein-
reichen und auch nur einen Bauplatz erwerben.

VI. Vergabeverfahren und Bewerbung:

Nach der Festlegung der Bauplatzvergaberichtlinien und dem Beschluss flir die Erdffnung
des Verfahrens fiir die Vergabe von Baugrundstiicken werden die Bauplatze Uber die Platt-
form www.baupilot.com, auf der Homepage der Stadt und in dem allgemein fur 6ffentliche
Bekanntmachungen der Stadt bestimmten Medium bekannt gemacht. Die Bekanntma-
chung muss enthalten.

a. Die Lage und Anzahl der zu vergebenden Baugrundstiicke.
Die Bewerbungsfrist und die Frist fir die Vorlage von Nachweisen und
Die Bezeichnung der elektronischen Plattform (Baupilot), auf der die fir die
Vergabe zur Anwendung kommenden Vergabekriterien und die allgemein gtiltigen
Verkaufsbedingungen eingesehen werden kénnen.

Bis zum Ausschreibungsbeginn zur Eréffnung des Verfahrens kénnen sich die Interessen-
ten in eine Interessentenliste auf der Plattform www.baupilot.com eintragen. Alle eingetra-
genen Personen auf der Interessentenliste werden per E-Mail Gber den Beginn der Ver-
marktung informiert. Weiterhin werden die Bauplatzvergaberichtlinien, Datenschutzrichtli-
nien und sonstigen Unterlagen (z.B. Lageplan, schriftlicher Teil, Begriindung) zum Bauge-
biet im Stadtbauamt, Spitalgasse 1, 88299 Leutkirch im Allgau, zu den Offnungszeiten so-
wie auf der Plattform Baupilot zur Einsicht bereitgehalten.

Nahere Informationen erhalten Sie bei der Grol3en Kreisstadt Leutkirch im Allgau, Fachbe-
reich Flachen- und Gebaudemanagement, MarktstralRe 26, 88299 Leutkirch im Allgau:
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Frau Marion Natterer, 07561 / 87-117, marion.natterer@leutkirch.de oder
Frau Birgit Reutlinger, 07561 / 87-217, birgit.reutlinger@leutkirch.de.

3. Der Eingang der Bewerbung wird per E-Mail — oder, falls der Bewerber nicht Gber eine
E-Mail-Adresse verfligt, — per Brief bestatigt. Mit der Abgabe seiner Bewerbung bewirbt
sich der Antragsteller auf die Zuteilung eines Baugrundstlicks im Baugebiet.

4. Bewerbung

a. Bewerbungen sind vorzugsweise elektronisch tber die Plattform www.baupilot.com
einzureichen. Die Bewerbung bzw. Nachweise kdnnen alternativ schriftlich in Pa-
pierform und per E-Mail eingereicht werden. Bewerbungen bzw. Nachweise per
E-Mail sind zu richten an: marion.natterer@leutkirch.de. Bewerbungen in Papier-
form sind in einem verschlossenen Umschlag mit dem Hinweis "Bewerbung stadti-
sches Wohnbaugrundstiick" zu richten an:

Grolde Kreisstadt Leutkirch im Allgau
Flachen- und Gebdudemanagement
Marktstralte 26, 88299 Leutkirch im Allgau.

Fir den Fall der schriftlichen/postalischen Bewerbung sind Bewerbungsformulare
bei der Stadt anzufordern oder abzuholen. Es kdnnen nur Bewerbungen beriicksich-
tigt werden, welche auf diesen Formularen ausgefillt, unterschrieben und mit den
entsprechenden Nachweisen eingereicht werden.

b. Der Bewerbung ist ein aktueller Nachweis zur Gesamtfinanzierung des Bauvorha-
bens beizufligen. Die Hohe der Bestatigung wird von der Stadt Leutkirch vorgege-
ben. Ein entsprechendes Bestatigungsformular fur die finanzierende Bank als Mus-
ter wird Gber Baupilot und auf Wunsch zum Versand zur Verfligung gestellt. Alter-
nativ kann ein individuelles Schreiben der Bank verwendet werden. Bewerber ohne
ausreichende Finanzierungsbestatigung werden von der Vergabe ausgeschlossen.

C. Die Anlagen und Nachweise zur Bewerbung sind spatestens bis Ende der Bewer-
bungsfrist einzureichen. Sollten die erforderlichen Nachweise nicht bis zum Ablauf
der Bewerbungsfrist vorliegen, kann die entsprechende Angabe nicht bewertet wer-
den. Kriterien, die nachweisbedlirftig sind, werden nach den vorgelegten Nachwei-
sen und nicht nach der Angabe im Fragebogen bewertet.

d. Mafgeblicher Zeitpunkt fir die Bewertung der Vergabekriterien ist das Ende der
Bewerbungsfrist (Stichtag). Anderungen in den persénlichen Verhaltnissen zwi-
schen der Vergabeentscheidung und dem Abschluss des Kaufvertrags bleiben un-
bertcksichtigt und berihren die Zuteilung nicht. Dies gilt nicht flr den Fall der Tren-
nung von Ehepaaren, Lebenspartnerschaften und Paaren, die sich gemeinschaftlich
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beworben und nur aufgrund dessen im Rahmen der gemeinsamen Bewerbung ei-
nen Bauplatz zugeteilt bekommen haben und die Punktzahl des verbliebenen Be-
werbers ohne Punkte des Partners/Mitbewerbers nicht trotzdem fur eine Zuteilung
reicht. Fur diesen Fall ist die Gemeinde berechtigt, die Zuteilung aufzuheben und
den Platz an nachrlickende Bewerber zu vergeben.

e. Bei zwei Antragstellern wird, sofern ein gemeinsamer Antrag gestellt wurde, bei den
einzelnen Fragen diejenige Antwortmoglichkeit herangezogen, welche von den An-
tragstellern die weitergehende Auspragung (héhere Punktezahl) erzielt. Eine Kumu-
lation der Punkte von zwei Antragstellern erfolgt nur bei den in den Vergabekriterien
genannten Fallen. Bei dem Kriterium ,Eigentumsverhaltnisse” flihrt bereits vorhan-
denes Grundeigentum, auch nur eines Antragstellers, zum Punktabzug, sofern
keine Veraulerungsabsicht erklart wird.

f. Die Bewerber erhalten Datenschutzhinweise im Rahmen von Bauplatzvergabever-
fahren anhand der Richtlinie und Vergabekriterien der Grol3en Kreisstadt Leutkirch
im Allgau nach der DSGVO.

g. Die Bewerber versichern mit Abgabe der Bewerbung die Richtigkeit und Vollstan-
digkeit der Angaben und Nachweise. Nachweislich falsche, unrichtige Angaben so-
wie das Fehlen einer Finanzierungsbestatigung oder der Einwilligung zur Einsicht-
nahme beim Grundbuchamt fihren zum Verfahrensausschluss. Unvollstadndige Un-
terlagen (Nachweise fir die erzielbaren Punkte) kbnnen zum Punktverlust beim je-
weiligen Kriterium flhren. Die Grolie Kreisstadt Leutkirch im Allgdu erhalt ein Wie-
derkaufsrecht fir den Bauplatz bzw. kann eine Vertragsstrafe fordern in-Héhe-von
25-%desKaufpreisesfurden-Bauplatz fur den Fall, dass im Vergabeverfahren vor-
satzlich falsche, unrichtige oder unvollstandige Angaben oder Unterlagen zur Zutei-
lung eines Grundstucks gefiihrt haben, obwohl der Bewerber gemaf den Richtlinien
und Kriterien der Stadt Leutkirch nicht zum Erwerb des Bauplatzes berechtigt gewe-
sen ware, und vom Bewerber zu vertreten sind. Dies wird im Kaufvertrag abgesi-
chert.

5. Grundstlicksvergabeverfahren
Die Entscheidung Uber die Vergabe der Grundstiicke sowie die Zuordnung der Bauplatze

an die Antragsteller erfolgt auf Basis der erzielten Bewertungspunkte in einem zweiteiligen
Verfahren. Im ersten Teil des Verfahrens konnen sich alle Interessenten zunachst auf das

Baugebiet bewerben. Im zweiten Teil erfolgt die Auswahl der Grundstiicke durch die Be-
werber, welche aufgrund Ihrer erreichten Punktzahl mit einer zugelassenen Bewerbung
zum Zuge kommen (Prioritatenabfrage).

5.1 Bewerbungsphase
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Die Abwicklung der Bewerbungen erfolgt Gber die Plattform Baupilot. Alle eingehen-
den elektronischen und schriftlichen (analogen) Bewerbungen werden seitens der
Verwaltung gesichtet. Den formellen Richtlinien entsprechende Bewerbungen wer-
den von der Stadt angenommen. Die inhaltliche Prifung erfolgt nach Ende der Be-
werbungsfrist. Entsprechend der Auswertung der Bewerbungen wird die Rangliste
erstellt. MalRgebend fur die Platzziffer auf der Rangliste ist die Hohe der erreichten
Punktzahl.

Je hoher die Punktzahl, desto héher die Platzziffer in der Rangliste. Der Antragsteller
mit der hdchsten Punktezahl erhalt das Erstauswahlrecht.

Haben mehrere Bewerber die gleiche Punktzahl, entscheidet zunachst die grofRere
Zahl an minderjahrigen Kindern im Haushalt tUber die Rangfolge dieser Bewerber.
Haben Bewerber mit der gleichen Punktzahl die gleiche Zahl an minderjahrigen Kin-
dern, entscheidet das Los. Die Auslosung erfolgt
a) bei Bauplatzen in der Kernstadt:
vor der Beschlussphase Ziffer VI. Nr. 5.2 im Stadtbauamt in Anwesenheit ei-
nes Mitarbeiters des Fachbereichs Flachen- und Gebdudemanagement und
mindestens zwei weiteren Mitarbeitern der Stadtverwaltung Leutkirch als Zeu-
gen,
b) bei Bauplatzen in Ortschaften:
im Zusammenhang mit der Beschlussfassung Ziffer VI. Nr. 5.2 im jeweiligen
Ortschaftsrat.

5.2 Beschluss Zuteilung gemal’ Rangliste

Uber die Platzziffer entscheidet das seitens der Stadt zustandige Gremium. Es be-
schlieflt die Zuteilung entsprechend der Rangliste.

5.3. Prioritdtenabgabe

Es werden ausgehend von Platz 1 der Rangliste so viele Antragsteller aufgefordert,
ihre Prioritaten abzugeben, wie Bauplatze zur Verfigung stehen. Die betreffenden
Antragsteller werden aufgefordert, die Auswahl ihrer Prioritédten innerhalb einer von
der Gemeinde gesetzten Abgabefrist abzugeben (Prioritatenabfrage).

Erklarungsbeispiel zur Priorisierung der Bauplatze:

Der Bewerber mit der héchsten Punktzahl kann eine Prioritat fiir einen Bauplatz festlegen, wel-
cher ihm dann zugeteilt wird, da zu diesem Zeitpunkt noch alle Bauplatze verfligbar sind. Der
Bewerber mit der zweithdchsten Punktzahl kann zwei Prioritdten festlegen. Sollte seine erste
Prioritat bereits vom vorrangigen Bewerber belegt sein, ist mit der moglichen Abgabe seiner
zweiten Prioritat sichergestellt, dass ihm ein Bauplatz zugewiesen werden kann. Jede weitere
Stufe in der Rangliste der zum Zuge kommenden Bewerber ist folglich mit der Abgabe einer zu-
satzlichen Prioritat verbunden.
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Sollte ein Bewerber die Anzahl der ihm gewahrten Prioritaten nicht ausschopfen,
geht er das Risiko ein, keinen Bauplatz zugeteilt zu bekommen. Erfolgt seitens eines
Bewerbers innerhalb der angegebenen Frist keine Prioritdtenabgabe, gilt die Bewer-
bung als zuriickgenommen.

Wurde die Prioritatenauswahl nicht voll ausgeschépft und kann aufgrund dessen
kein Grundstuck zugeteilt werden, wird die betreffende Bewerbung wieder berick-
sichtigt, wenn ein Grundstiick frei wird, welches der Prioritdtenabgabe dieses Be-
werbers entspricht.

5.4 Vorlaufige Zuteilung / Reservierung

Nach Ende der Prioritatenabgabefrist werden die Antragsteller tUber das Ergebnis
der vorlaufigen Zuteilung der Bauplatze (Reservierung) informiert, die Reservierun-
gen ausgesprochen und die Kaufabsicht abgefragt. Erfolgt innerhalb der dafiir ge-
setzten Frist keine AuBerung des Bewerbers, gilt die Bewerbung als zuriickgenom-
men.

5.5 Nachrickverfahren

Sollten mehr zulassige Bewerbungen eingehen als Grundstlicke zur Vergabe zur
Verfugung stehen, werden alle Antragsteller, die fir eine Zuteilung zugelassen wer-
den kdnnen, jedoch zunachst nicht zur Prioritdtenabfrage aufgefordert werden konn-
ten (Nachricker), in eine Nachrickerliste aufgenommen.

Fallen wahrend der Zuteilungsphase eine oder mehrere Bewerbungen aus, wird mit
den frei gewordenen Grundstlicken ein weiterer Durchgang gestartet. Hierbei wer-
den entsprechend der Rangfolge auf der Nachrtickerliste so viele Bewerbungen be-
ricksichtigt, wie Grundstlicke zu diesem Zeitpunkt zur Verfigung stehen. Die Ab-
wicklung erfolgt wie bereits ab Punkt 5.3 beschrieben. Dieser Prozessschritt wird so
lange wiederholt, bis alle Grundstlicke vergeben sind, bzw. bis keine nachriickenden
Bewerbungen mehr auf der Liste vorhanden sind.

Diejenigen Bewerber, die in der ersten oder weiteren Zuteilungsphase bereits ein
Grundstlick zugeteilt bekommen haben, haben im Falle des Nachriickens nachfol-
gender Bewerber bzw. weiterer Zuteilungsphasen keinen Anspruch gegenuber der
Stadt auf einen ,Tausch® des ihnen bereits zugeteilten Grundstlicks bzw. Zuteilung
eines anderen Grundstlicks auf Grundlage der durch das Nachrickverfahren gean-
derten Bewerberliste.

Kdénnen auch nach Abwicklung des Nachrickverfahrens Baugrundstiicke nicht zu-
geteilt werden, kann eine weitere Ausschreibung erfolgen.

5.6 Endgultige Zuteilung
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5.7

AuRert ein Bewerber innerhalb der gesetzten Frist seine Kaufabsicht fiir ein Grund-
stuck, fur das er eine Reservierungszusage erhalten hatte, wird ihm dieser Bauplatz
endgultig zugeteilt.

Kaufvertragsschluss

Im Anschluss an die endgultige Zuteilung vereinbart die Gemeinde mit diesen Be-
werbern Notartermine zur Unterzeichnung der Grundstlickskaufvertrage. Das Zu-
ruckziehen der Bewerbung nach Erhalt der Zuteilungsnachricht bzw. das Nichtzu-
standekommen des Kaufvertrags innerhalb einer von der Gemeinde gesetzten an-
gemessenen Frist aus Grunden, die der Bewerber zu vertreten hat, fihrt zur Ruck-
nahme der Zusage und |6st eine Bearbeitungsgebuihr aus (siehe Abschnitt Ill. Ziffer
6.).

Damit Doppel-, Reihen- und Kettenhduser architektonisch eine Einheit werden, sol-
len die Kaufer der eine Einheit bildenden Bauplatze dem Stadtbauamt vor Kauf der
Platze eine gemeinsame Planung vorlegen. Zum Austausch der Kontaktdaten ist die
schriftliche Zustimmung der zuklnftigen Kaufer erforderlich. Erst wenn eine abge-
stimmte Planung vorliegt, wird der Kaufvertrag geschlossen. Sollte der Kaufvertrag
nicht zustande kommen, weil sich Bewerber nicht auf eine gemeinsame Planung fur
Doppel-, Reihen- oder Kettenhauser einigen kdnnen, entfallt die Bearbeitungsgebuhr
nach Abschnitt Ill. Ziffer 6.

VIl. Vertragsbedinqungen, Sicherung des Vergabezwecks:

Es gelten die bei einem Verkauf der Stadt Ublichen Konditionen, die sich aus dem Muster-
grundstlickskaufvertrag ergeben.

Um die Erreichung der mit der Bauplatzvergabe verfolgten stadtebaulichen und kommunalpo-
litischen Ziele sicherzustellen, sind vertragliche Sicherungsinstrumente erforderlich. Hierzu
sind folgende Vertragsbedingungen zu erflillen:

1.

Der Bewerber hat das Baugrundsttick nach Abschluss des notariellen Kaufvertrages ge-
maf den Festsetzungen des geltenden Bebauungsplanes zu bebauen und zu beziehen.
Dafir gelten folgende Fristen:

a.

b.

Baubeginn (Beginn der Erdarbeiten): innerhalb von 2 Jahren nach Beurkundung des
Kaufvertrages,
Baufertigstellung (Bezugsfertigkeit): spatestens 2 Jahre nach Baubeginn.

Die Einhaltung der Baufrist wird im Kaufvertrag durch ein Wiederkaufsrecht der Stadt ab-

gesichert.
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2. Der Bewerber verpflichtet sich weiter, sein Bauvorhaben nach Fertigstellung selbst zu be-
ziehen und auf die Dauer von 5 Jahren ab Fertigstellung mit Erstwohnsitz selbst zu be-
wohnen. Innerhalb der Frist von 5 Jahren ab Einzug darf das Bauvorhaben weder verkauft
noch eine sonstige Ubereignungsverpflichtung begriindet oder ein Erbbaurecht bestellt
werden. Bei einem Verstol3 gegen das Vermietungs- oder Veraulierungsverbot hat der
Kaufer an die Stadt Leutkirch eine Nachzahlung in Héhe von 20 % des Kaufpreises zu
leisten. Die Nachzahlung verringert sich um 1/60 fiir jeden vollen Monat der tatsachlichen
Eigennutzung. Hartefalle (wie etwa Arbeitsplatzwechsel, wirtschaftliche Notlage, Schei-
dung, Krankheit, Tod), die der Erwerber nachzuweisen hat, sind von dieser Regelung aus-
geschlossen.

3. Energetische MalRnahmen:

Fir die Baugebiete, bei denen der Gemeinderat die Umsetzung von energetischen Mal3-
nahmen fordert, verpflichtet sich der Bewerber im Kaufvertrag zur Umsetzung. Die Umset-
zung geforderter MaRnahmen wird zusatzlich auf Nachweis nachtraglich belohnt (Bonus-
system). Der Gemeinderat beschlief3t diese MalRnahmen und den Bonus individuell fir je-
des Baugebiet. Die Richtlinien zur Umsetzung und Férderung von energetischen Malinah-
men wird bei den Baugebieten, bei denen energetische Mallnahmen gefordert werden, auf
der Plattform Baupilot beim Baugebiet sowie auf der Internetseite www.Leutkirch.de unter
der Rubrik <Wohnbauflachen> veréffentlicht bzw. kann bei der Stadt angefordert werden.
Der Gemeinderat behalt sich vor, eine Vertragsstrafe zu fordern fur den Fall, dass die ener-
getischen MalRnahmen nicht innerhalb der vom Gemeinderat festgesetzten Frist durchge-
fuhrt und durch Vorlage von Belegen nachgewiesen sind. Dies wird im Kaufvertrag abge-
sichert.

Im Ubrigen wird auf den auf der Plattform Baupilot beim jeweiligen Baugebiet veréffentlichten
Musterkaufvertrag verwiesen. Dieser Musterkaufvertrag kann auch auf Verlangen bei der
Stadt angefordert werden.
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VIll. Katalog Vergabekriterien und ihre punktebasierte Gewichtung:

Die Reihenfolge der Bewerber bei der Auswahl der stadtischen Wohnbaugrundsticke erfolgt
gemal nachfolgender Vergabekriterien der GrofRen Kreisstadt Leutkirch im Allgau zur Vertei-

lung von Punkten.

Bewerben sich mehrere Personen (z.B. Eheleute) wird, sofern ein gemeinsamer Antrag ge-
stellt wurde, bei den einzelnen Fragen diejenige Antwortmoglichkeit herangezogen, welche
bei den Antragstellern die weitergehende Auspragung (héhere Punktzahl) erzielt, sofern unter

diesem Abschnitt VIII. nichts Anderes geregelt ist.

Kriterium Punktzahl
1. SOZIALE KRITERIEN
1.1 Familienstand max. 20
Alleinstehend 0
Alleinerziehend 20
Ehegatten, eingetragene Lebenspartnerschaften und
eheahnliche Lebensgemeinschaften 20
1.2 Dauerhaft im Haushalt des Bewerbers mit Hauptwohnsitz gemeldete max. 60
und tatsachlich wohnende minderjahrige Kinder: )
je Kind im Alter bis 5 Jahre 20
je Kind im Alter von 6 bis 11 Jahren 10
je Kind im Alter von 12 bis 17 Jahren 5
Erwartung eines Kindes / Schwangerschaft 20
Nachweise:
Anlage Ziffer 1.
1.3 Pflege und / oder Behinderungsgrad eines dauerhaft im Haushalt
L max. 20
lebenden Angehorigen:
Grad der Behinderung mind. 50 % oder Pflegegrad 1, 2 oder 3 5
Grad der Behinderung mind. 80 % oder Pflegegrad 4 oder 5 10
Nachweis:
Anlage Ziffer 2.
Soziale Kriterien (Familienstand, Kinder und Pflege/Behinderung) gesamt: max. 100
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2. ORTSBEZUGSKRITERIEN

2.1 Hauptwohnsitz

max. 40

Aktueller Hauptwohnsitz des Bewerbers ist Leutkirch (einschlieBlich zur
GroRen Kreisstadt gehérende Teilorte)

unter 1 Jahr =
mind. 1 Jahr
mind. 2 Jahre =
mind. 3 Jahre =
mind. 4 Jahre =
mind. 5 Jahre =
ftir volle, ununterbrochene Jahre

Bei zwei Bewerbern werden die Punkte kumulativ bericksichtigt.

Ehemaliger Hauptwohnsitz des Bewerbers war Leutkirch (einschlieBlich zur
GroBRen Kreisstadt gehoérende Teilorte) in den vergangenen 15 Jahren

unter 1 Jahr
mind. 1 Jahr
mind. 2 Jahre
mind. 3 Jahre =

mind. 4 Jahre =

mind. 5 Jahre =

fur volle, ununterbrochene Jahre innerhalb der vergangenen 15 Jahre

N
SO ANO

Fir jeden Bewerber kann nur eine der beiden Auswahimaoglichkeiten (aktueller
oder ehemaliger Hauptwohnsitz) angegeben und gewertet werden.
Bei zwei Bewerbern werden die Punkte kumulativ bertcksichtigt.

Nachweis:
Anlage Ziffer 1.

2.2 Arbeitsplatz in einem Unternehmen mit Sitz in Leutkirch im Allgau

max. 20

Sozialversicherungspflichtig Erwerbstatige, Beamte (je mindestens 15 Stun-
den/Woche), Selbststandige, freiberuflich Tatige im Hauptberuf im Gemeinde-
gebiet

unter 1 Jahr
mind. 1 Jahr
mind. 2 Jahre
mind. 3 Jahre =

mind. 4 Jahre =

mind. 5 Jahre =

fur volle, ununterbrochene Jahre

Bei zwei Bewerbern werden die Punkte kumulativ beriicksichtigt.

=000 A~NO

Nachweis:
Anlage Ziffer 3.
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2.3 Ehrenamtliches Engagement
Ausiibung einer ehrenamtlichen Tétigkeit im Bereich der GroRen
Kreisstadt Leutkirch im Allgdu

max. 40

FUr eine ehrenamtliche Tatigkeit des Bewerbers in Leutkirch als:

e aktives Mitglied in der freiwilligen Feuerwehr und/oder in einer Rettungs-
dienstorganisation (z.B. DRK, THW, Johanniter)
(aktiv: Mitglieder, die tatsachlich im aktiven Einsatz sind),

e aktivehrenamtlich Tatiger (Sonderaufgabe, Funktionstrager) in einem im
Vereinsregister eingetragenen gemeinnutzigen Verein,

e aktiv ehrenamtlich Tatiger (Sonderaufgabe, Funktionstrager) in einer
gemeinnutzigen sozial-karitativen Einrichtung,

e aktiv ehrenamtlich Tatiger (Sonderaufgabe, Funktionstrager) in einer
sonstigen gemeinnuitzigen Organisation,

e aktives ehrenamtliches Mitglied in einem Gremium, welches der Kirchen-
gemeindeleitung zuzuordnen ist (z. B. Altestenkreis, Kirchengemeinderat),

e aktives Mitglied des Gemeinderats, eines Ortschaftsrats oder des Kreis-
tags Ravensburg fiir den Wahlkreis Leutkirch

erhalt der Bewerber fur jedes volle, ununterbrochene Kalenderjahr der Tatig-
keit innerhalb der vergangenen funf Jahre vor Ablauf der Bewerbungsfrist

8 Punkte. 8
Das Engagement von Ehegatten, eingetragenen Lebensgemeinschaften und pro
nichtehelichen Lebensgemeinschaften wird kumuliert berticksichtigt Jahr
(z. B. 3+2 Jahre = 5 Jahre x 8 Punkte = 40 Punkte).

Es werden nur Sonderaufgaben (z.B. Ubungsleiter) mit arbeitsintensivem
Engagement (mindestens 80 Arbeitsstunden jahrlich) bertcksichtigt.

Berucksichtigung finden insgesamt nur Zeiten ab der Vollendung des
16. Lebensjahres.

Mehrere Funktionen innerhalb eines Vereines kénnen nicht bertcksichtigt
werden. Es zahlt die 1anger ausgetbte (hdher bepunktete) Tatigkeit.

Mehrere Funktionen in verschiedenen Vereinen kdnnen hingegen addiert wer-
den.

Nachweis:
Anlage Ziffer 4.

Ortsbezugskriterien (Hauptwohnsitz, Arbeitsplatz und Ehrenamt in Leutkirch)
gesamt: max. 100
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3. GRUNDEIGENTUM

e Wohnbauplatz
Bewerber und Lebenspartner, die bereits Eigentimer oder Erbbauberechtigte

oder Berechtigte eines eigentumsahnlichen Rechts (z.B. Nie3brauch) eines un-
bebauten, flir Wohnbebauung geeigneten Grundstiicks sind, das nach der Art
der baulichen Nutzung als Bauplatz fiir Wohngebaude verwendet werden und
nach §§ 30, 33 und 34 BauGB ausschliel3lich, vorwiegend, Gberwiegend oder
auch mit Wohngebauden bebaut werden kann, erhalten einen Abzug von: -50

Korrekturfaktor bei Zusicherung, sich vertraglich zur Verauf3erung des Objekts
oder Rechts an eine nicht zum Haushalt gehdrige Person innerhalb von drei
Jahren nach der Beurkundung des Bauplatzkaufs zu verpflichten: 50

e Wohnhaus

Bewerber und Lebenspartner, die Eigentimer oder Erbbauberechtigte eines
Wohngebaudes sind, das ausreichend Wohnraum fur den Bewerber und sei-
nen Haushalt zur Verfugung stellt. In Anlehnung an §§ 11 Abs. 2 Nr.1, 15 Abs.
4 LWoFG i.V.m. Abschnitt A Nr. 3 VwVWohnungsbau BW 2018 / 2019 und Teil
3 Nr. 3 lit.a) DH-LWoFG, Stand 31.07.2010, gilt als angemessener Wohnraum,
wenn:

o mind. 45 gm fur die Nutzung durch eine Person,

o mind. 60 gm mit mind. zwei Wohnrdumen, fiir die Nutzung durch zwei

Personen,

o mind. 75 gm mit mind. drei Wohnrdumen, fir die Nutzung durch drei
Personen,

o mind. 90 gm mit mind. vier Wohnrdumen, fur die Nutzung durch vier
Personen,

o furjede weitere zum Haushalt gehoérige Person erhoht sich die ange-
messene Wohnungsgrofie um 15 m? und um einen Raum, wobei auch
Schwangerschaften beriicksichtigt werden

jeweils zuzuglich 25% der Wohnflache oder mehr, zur Verfigung steht.

erhalten einen Abzug von: -50

Korrekturfaktor bei Zusicherung, sich vertraglich zur Verauf3erung des Objekts
oder Rechts an eine nicht zum Haushalt gehorige Person innerhalb von drei
Jahren nach der Beurkundung des Bauplatzkaufs zu verpflichten: 50

e Eigentumswohnung

Bewerber und Lebenspartner, die Eigentimer oder Erbbauberechtigte einer
Wohnung im Teileigentum sind, die ausreichend Wohnraum fir den Bewerber
und seinen Haushalt zur Verfigung stellt. In Anlehnung an §§ 11 Abs. 2 Nr. 1,
15 Abs. 4 LWoFG i.V.m. Abschnitt A Nr. 3 VwVWohnungsbau BW 2018 / 2019
und Teil 3 Nr. 3 lit.a) DH-LWoFG, Stand 31.07.2010, gilt als angemessener
Wohnraum, wenn:

o mind. 45 gm fur die Nutzung durch eine Person,

o mind. 60 gm mit mind. zwei Wohnrdumen, fir die Nutzung durch zwei

Personen,

o mind. 75 gm mit mind. drei Wohnrdumen, fir die Nutzung durch drei
Personen,

o mind. 90 gm mit mind. vier Wohnrdumen, fir die Nutzung durch vier
Personen,
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o flr jede weitere zum Haushalt gehérige Person erhoht sich die ange-
messene Wohnungsgrofie um 15 m? und um einen Raum, wobei auch
Schwangerschaften beriicksichtigt werden

jeweils zuziiglich 25% der Wohnflache oder mehr, zur Verfiigung steht.
erhalten einen Abzug von: -10

Korrekturfaktor bei Zusicherung, sich vertraglich zur Verauf3erung des Objekts
oder Rechts an eine nicht zum Haushalt gehorige Person innerhalb von drei
Jahren nach der Beurkundung des Bauplatzkaufs zu verpflichten: 10

Bei mehreren Grundeigentums-Objekten werden die Minuspunkte kumulativ be-
rucksichtigt bis max. -100 Punkte.

Nachweis:
Anlage Ziffer 5.

4. AUSWAHL BEI PUNKTGLEICHHEIT

Soweit die Bewerber gleiche Punktzahlen erreichen, erhalt derjenige Bewerber in der Reihenfolge
den Vorzug, der

- die gréRere Zahl an minderjahrigen Kindern im Haushalt hat,
- im Falle der Gleichheit bei der Kinderzahl im Losverfahren zum Zuge kommt

IX. Inkrafttreten:

Diese Richtlinien der Grolten Kreisstadt Leutkirch im Allgau fur die Vergabe von Wohnbau-
grundstiicken — Vergabekriterien — wurden vom Gemeinderat am 05.02.2024 in 6ffentlicher
Sitzung beschlossen. Sie treten mit diesem Beschluss in Kraft.
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Anlage zu den Vergaberichtlinien der GroRen Kreisstadt Leutkirch
im Allgau in der Fassung vom 05.02.2024

Erforderliche Nachweise fiir die erzielbaren Punkte

1. Familienstand sowie Kinder im eigenen Haushalt und Wohnort

Bewerber, Mitbewerber und minderjahrige Kinder, die aktuell in Leutkirch gemeldet
sind, bendtigen keine Nachweise. Ausnahme: Auskunftssperre besteht, dann ist
eine aktuelle erweiterte Meldebescheinigung des Einwohnermeldeamts Leutkirch
(nicht alter als 4 Wochen / Bewerbungsstichtag zahlt) vorzulegen.

Bewerber, Mitbewerber und minderjahrige Kinder, die nicht bzw. nicht mehrin Leut-
kirch gemeldet sind, legen aktuelle erweiterte Meldebescheinigungen des Einwoh-
nermeldeamts ihrer Wohnsitzgemeinde (nicht alter als 4 Wochen / Bewerbungs-
stichtag zahlt) vor. Flr Kinder sind aktuelle Nachweise Uber den Kindergeldbezug
(z.B. aktueller Kontoauszug, aktuelles Schreiben der Kindergeldstelle) vorzulegen.
Bewerber und Mitbewerber mit ehemaligem Hauptwohnsitz in Leutkirch legen zu-
satzlich eine erweiterte Meldebescheinigung des Einwohnermeldeamts Leutkirch
vor, in der der ehemalige Wohnsitz nachgewiesen ist.

Schwangerschaften werden durch Scan des Mutterpasses (erforderliche Seiten:
Name der Mutter, des Frauenarztes, Geburtstermin, aktuelle Untersuchungstiber-
sicht zum Nachweis, dass die Schwangerschaft noch intakt ist) oder durch arztliche
Bescheinigung nachgewiesen.

Fir Pflegekinder ist als Nachweis fiir eine dauerhafte Aufnahme im Haushalt eine
Bescheinigung des zustandigen Jugendamts vorzulegen.

2. Pflegegrad und Schwerbehinderung eines Haushaltsangehdrigen

Pflegegrad: Bestatigung durch die Pflegekasse

Schwerbehinderung: Gultiger Schwerbehindertenausweis

Wenn es sich bei der behinderten / pflegebeddrftigen Person nicht um eine Person
handelt, die als Bewerber, Mitbewerber oder minderjahriges Kind bei der Bewer-
bung bereits berlcksichtigt ist, so ist der Verwandtschaftsgrad gesondert nachzu-
weisen (Bescheinigung des Standesamts).

3. Arbeitsplatz in Leutkirch und Teilorten

Bescheinigung des Arbeitgebers Uber die Dauer des Bestehens und Art und Um-
fang des Arbeitsverhaltnisses

Alternativ: Gehaltsabrechnungen, sofern aus diesen der Arbeitgeber und der Name
des Bewerbers sowie Dauer des Bestehens, Art und Umfang des Arbeitsverhait-
nisses hervorgeht. Bei Auswahl dieses Nachweises durfen die Verdienstdaten ge-
schwarzt werden.
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o Selbststandige: Nachweis durch letzte Steuererklarung und Eintrag in die Handels-
oder Handwerkskammer, ggf. Nachweis Mietvertrag Gewerberaume, Gewerbean-
meldung, aktuelle Projekteliste/ Kontobewegungen, Homepage. Die Nachweise
sind aufgrund der grof3en Bandbreite fallabhangig zu sehen. Bewerbern wird emp-
fohlen, sich innerhalb der Bewerbungsfrist beim Fachbereich Flachen- und Gebau-
demanagement zu melden um abzuklaren, ob die gewahlten Nachweise geeignet
sind.

e Freiberufler: Nachweis durch letzte Steuererklarung, ggf. Mietvertrage fir Raum-
lichkeiten, aktuelle Projekteliste/ Kontobewegungen, Homepage, Bestatigung der
Bilro-/Kanzlei-/Praxisgemeinschaft. Die Nachweise sind aufgrund der grof3en
Bandbreite fallabhangig zu sehen. Bewerbern wird empfohlen, sich innerhalb der
Bewerbungsfrist beim Fachbereich Flachen- und Gebdudemanagement zu melden
um abzuklaren, ob die gewahlten Nachweise geeignet sind.

4. Ehrenamt in Leutkirch
Nachweise fur die aktive Austibung einer ehrenamtlichen Tatigkeit in einem eingetra-
genen Verein, einer sozial-karitativen Einrichtung oder einer sonstigen Organisation
im Bereich der Grofien Kreisstadt Leutkirch im Allgau, der/die gemeinnutzig im Sinne
des § 52 Abgabenordnung (AO) ist mit Angabe, seit wann dieses Ehrenamt ausgetibt
wird:

o Bei einer Téatigkeit als aktives Mitglied in der freiwilligen Feuerwehr und/oder in
einer Rettungsdienstorganisation (z.B. DRK, Johanniter, THW),

e bei einer Tatigkeit als aktives Mitglied in der geschaftsfihrenden Vorstandschaft
(Funktionstrager),

e bei einer Sonderaufgabe mit arbeitsintensivem Engagement (z.B. Ubungsleiter)
» arbeitsintensiv bedeutet, dass mindestens 80 Stunden/Jahr=) geleistet werden
» es muss sich um eine steuerfreie Tatigkeit nach § 3 Nr. 26 Einkommensteuer-

gesetz handeln,

tung in einer kirchlichen oder religidsen Organisation zuzuordnen ist (z.B. Altes-

tenkreis, Kirchengemeinderat)
ist jeweils das Formular ,Nachweis Uber die aktive Austubung einer ehrenamtlichen
Tatigkeit im Bereich der Grof3en Kreisstadt Leutkirch im Allgau” auszufullen und vom
Vorstand oder einer Person mit vergleichbarer Funktion des Vereins, der sozial-kari-
tativen Einrichtung, der sonstigen Organisation, der anerkannten Religionsgemein-
schaft, der Feuerwehr oder der sonstigen Organisation im Blaulichtbereich unter-
schreiben zu lassen.
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Dieses Formular ist auf BAUPILOT verdffentlicht oder wird auf Nachfrage zugesen-
det.

Auf Anforderung sind der Stadt gegebenenfalls Auszlige aus dem Vereinsregister
und/oder der Satzung sowie Bescheinigungen i.S. von § 52 und § 54 AO vorzulegen.

o Bei der Tatigkeit als Mitglied des Gemeinde- und/oder des Ortschaftsrats und/oder
des Kreistags Ravensburg fir den Wahlkreis Leutkirch
» Kein Nachweis erforderlich

5. Grundeigentum

Alle Bewerber (auch Lebenspartner separat) haben eine ,Einwilligung zur Einsicht-

nahme beim Grundbuchamt® vorzulegen. Das Formular wird tUber Baupilot und auf

Wunsch zum Versand zur Verfigung gestellt.

e Wenn der Bewerber oder sein Lebenspartner kein Wohneigentum (Bauplatz,
Wohnhaus, Wohnung) oder Wohneigentum in ausreichender GréRRe besitzt, sind
keine weiteren Nachweise erforderlich.

o Wenn der Bewerber oder sein Lebenspartner Eigentimer oder Erbbauberechtigter
eines Wohngebaudes oder einer Wohnung ist, das/die nicht ausreichend Wohn-
raum fur den Bewerber und seine Haushaltsangehdrigen zur Verfigung stellt
(siehe Richtlinien Abschnitt VIII. Ziffer 3.), sind geeignete Nachweise vorzulegen
(z.B. Grundrisse mit Wohnflachenberechnungen, Teilungserklarungen bei Wohn-
eigentum).

WICHTIG:

Sollte die Erbringung der aufgelisteten Nachweise nicht méglich sein, so kontaktie-
ren Sie innerhalb der Bewerbungsfrist den Fachbereich Flachen- und Gebaude-
management, falls Sie Vorschlage fiir weitere geeignete Nachweise haben oder Hilfe
bendtigen. Nach Fristende eingereichte Dokumente werden nicht gewertet.
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l. Allgemeine Hinweise:

1. Aus Grinden der besseren Lesbarkeit wird auf die gleichzeitige Verwendung der mannli-
chen und weiblichen Sprachform verzichtet. Samtliche Personenbezeichnungen gelten
gleichermalden fur alle Geschlechter.

2. Die Richtlinie findet auch auf die Vergabe von Wohnbaugrundstiicken flir Bauplatze in den
Ortschaften der GrofRen Kreisstadt Leutkirch im Allgdu Anwendung, soweit kein anderer
Hinweis erfolgt.

3. Die in den Planunterlagen ausgewiesenen Angaben zu den Grundstlicksgrofien kénnen
gegebenenfalls von der tatsachlichen GrundsticksgroRe abweichen.

4. Bauleitplane (Bebauungsplane der Grofen Kreisstadt Leutkirch im Allgau) und Satzungen
nach dem BauGB sind auf der Internetseite www.Leutkirch.de/Bebauungsplaene einseh-
bar und kénnen dort kostenlos heruntergeladen werden. Sie werden auch im Stadtbauamt,
Spitalgasse 1, 88299 Leutkirch im Allgdu, wahrend der Offnungszeiten des Stadtbauamts
bereitgehalten. Jeder Interessierte kann kostenlos Einsicht nehmen. Uber den Inhalt wird
auf Verlangen Auskunft erteilt.

Il. Zielsetzung:

Die Grol3e Kreisstadt Leutkirch im Allgau verfolgt mit den vorliegenden Bauplatzvergabericht-
linien das Ziel, den sozialen Zusammenhalt der Blrgerinnen und Blirger der Stadt Leutkirch
und ihren Teilorten zu starken und zu festigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB). Dies auch vor dem
Hintergrund, dass junge Familien — seien sie einheimisch oder auswartig — angesichts der
angespannten Lage auf dem Wohnungs- und Immobilienmarkt aktuell groRe Schwierigkeiten
haben, Grund und Boden zu Wohnzwecken zu erwerben und die Bebauung zu finanzieren.
Wie zuletzt das VG Sigmaringen (Beschluss vom 21.12.2020, Az. 7 K 3840/20) bestatigt hat,
sind die in den EU-Leitlinien (,Leitlinienkompromiss®) niedergelegten Kriterien auch bei Verga-
beentscheidungen fur kommunale Grundsticke zum vollen Wert heranzuziehen, und die Aus-
wahlkriterien der Bauplatzvergaberichtlinien missen mit den Vorgaben der EU-Leitlinien in
Einklang stehen. Ein stadtebauliches Ziel dieser Richtlinien liegt insofern darin, tber diese
Bauplatzvergaberichtlinien stabile Quartiere zur Integration neu hinzukommender Burgerinnen
und Burger zu schaffen. Dies hat das Verwaltungsgericht Sigmaringen in dem Beschluss vom
21.12.2020 (Az. 7 K 3840/20) ausdruicklich fur zulassig erachtet.

Bei der Bereitstellung von Bauland handelt die Stadt im Bereich der durch
Artikel 28 Abs. 2 S. 1 des Grundgesetzes fir die Bundesrepublik Deutschland sowie und in
Verbindung mit Artikel 71 Abs. 1 der Landesverfassung Baden-Warttemberg verbirgten kom-
munalen Selbstverwaltungsgarantie. Es steht im Ermessen der Stadt, ob und inwieweit sie in
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ihrem Eigentum befindliches Bauland an Private vergibt. Sie vergibt die ihr zur Verfligung ste-
henden Baugrundstlicke nach dieser vom Gemeinderat beschlossenen Vergaberichtlinie, die
ein transparentes und diskriminierungsfreies Verfahren bei gleichzeitiger Erreichung stadte-
baulicher, im Allgemeinwohl begriindeter Ziele sicherstellen soll. Es handelt sich dabei nicht
um eine Rechtsnorm, sondern um eine ermessenslenkende Verwaltungsvorschrift, die im Ver-
haltnis zum Burger Aullenwirkung entfaltet. Einen Rechtsanspruch auf Zuteilung stadtischer
Grundstticke gibt es nicht. Ein solcher kann auch nicht aus dieser Vergaberichtlinie abgeleitet
werden. Es besteht vielmehr lediglich ein Anspruch auf fehlerfreie Ermessensausibung.

Die Bauplatzvergaberichtlinien dienen dazu, dauerhafte, langfristige und nachhaltige Sesshaf-
tigkeit in der Stadt zu ermdglichen, weil diese die soziale Integration und den Zusammenhalt
in der drtlichen Gemeinschaft maRgeblich starkt (§ 1 Abs. 6 Nr. 2, 3 und 4 BauGB). Durch die
vorrangige Forderung junger, kinderreicher Familien soll der Erhalt stabiler Bevolkerungsstruk-
turen in der Stadt Leutkirch gesichert und die Ortsbezogenheit in Form eines Hauptwohnsitzes
— unter Beachtung der von der EuGH-Rechtsprechung (Az. C-197/11 und C-203/11) vorgege-
benen Grenzen und Rahmenbedingungen — berticksichtigt werden. Die Stadt Leutkirch be-
ricksichtigt daher den aktuellen Hauptwohnsitz, wobei die héchste zu erreichende Punktzahl
beim Kriterium ,Zeitraum seit Begriindung des Erstwohnsitzes* — unter Beachtung der Vorga-
ben der EU-Leitlinien — bei einer Zeitdauer von maximal flinf Jahren erreicht ist. Dies gilt auch
fur das Ortsbezugskriterium des Arbeitsplatzes sowie des Ehrenamtes.

Auch langjahrig mit Hauptwohnsitz in der Stadt ansassig gewesene Blrgerinnen und Blrger
mit dem Wunsch zur Riickkehr sollen im Hinblick auf das in Art. 2 Abs. 2 der Landesverfassung
Baden-Wirttemberg verankerte Recht auf Heimat berucksichtigt werden. Um einerseits die
Ruckkehr der ehemaligen Blrgerinnen und Bulrger zu fordern und andererseits auch ortsfrem-
den Bewerbern die Chance auf Zuschlagserteilung bei der Auswahlentscheidung ausreichend
zu berucksichtigen, werden diese Kriterien in der Punktebewertung angemessen gewichtet.

Ehe, eingetragene Lebenspartnerschaft sowie die eheahnliche Lebensgemeinschaft und al-
leinerziehende Elternteile werden mit Blick auf die Sicherung und Starkung der Attraktivitat,
Wettbewerbsfahigkeit und Vitalitat der Stadt durch Familien besonders bepunktet. Dies gilt
auch fur die Férderung von Familien mit jungen Kindern bis zur Vollendendung des 18. Le-
bensjahres im Hinblick auf die von der Stadt bereitgestellte kostenintensive Infrastruktur, be-
stehend aus Kindergarten und Schulen (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB). Gerade junge Familien sind
auf die Bauplatzvergaberichtlinien angewiesen, um auch zuklnftig in der Stadt bleiben zu kén-
nen und nicht zum Wegzug gezwungen zu sein (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB). Auch die Behinde-
rung oder der Pflegegrad eines oder mehrerer im Haushalt des Bewerbers lebenden Angeho-
rigen werden bei der Punktevergabe besonders beriicksichtigt.

Insbesondere soll auch jenem Personenkreis die Bildung von Grund- und Wohneigentum er-
madglicht werden, welcher noch nicht Gber selbiges verfligt oder nicht ausreichend Wohnraum
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zur Verfligung hat. Dies vor dem Hintergrund, dass die Nachfrage nach kommunalen Bauplat-
zen das Angebot an Bauplatzen der Grof3en Kreisstadt Leutkirch im Allgau voraussichtlich
Ubersteigen wird. Daher hat sich die Stadt daftir entschieden, noch nicht vorhandenes Grund-
und Wohneigentum von Bewerbern positiv zu berticksichtigen. Somit erhalten solche Perso-
nen einen Punkteabzug, die (oder deren Lebenspartner) bereits Eigentiimer oder Erbbaube-
rechtigte oder Berechtigte eines eigentumsahnlichen Rechts (z.B. Niel3brauch) eines unbe-
bauten, fir Wohnbebauung geeigneten Grundstiicks sind, das nach der Art der baulichen Nut-
zung als Bauplatz fur Wohngebaude verwendet werden und nach §§ 30, 33 und 34 BauGB
ausschlief3lich, vorwiegend, Uberwiegend oder auch mit Wohngebauden bebaut werden kann.
Dieser Punkteabzug gilt auch dann, wenn der Bewerber oder Lebenspartner bereits Eigenti-
mer oder Erbbauberechtigter oder Berechtigter eines eigentumsahnlichen Rechts (z.B. Niel3-
brauch, Wohnrecht) einer Wohnimmobilie (Wohnhaus/Eigentumswohnung) mit ausreichend
Wohnraum fir den Bewerber und seine Haushaltsmitglieder ist, das zu eigenen Wohnzwecken
genutzt wird oder durch Geltendmachung von Eigenbedarf zu Wohnzwecken genutzt werden
kann.

Die ortliche Gemeinschaft in der Stadt wird gepragt von Menschen, die sich in vielfaltigen Auf-
gaben ehrenamtlich engagieren. Dies soll in diesen Bauplatzvergaberichtlinien ebenfalls posi-
tiv herausgearbeitet werden. Dabei sollen Menschen, die sich in einer verantwortungsvollen,
herausragenden und arbeitsintensiven Funktion verdient machen, berlcksichtigt werden. Um
hierfir einen transparenten Rahmen zu schaffen, wird die Tatigkeit auf gemeinnitzige Orga-
nisationen und Vereine nach § 52 Abgabenordnung (AO) eingegrenzt.

Der EU-Grundlagenvertrag von 2007 (Vertrag von Lissabon) hebt die Anerkennung des kom-
munalen Selbstverwaltungsrechts, die Starkung des Subsidiaritatsprinzips, die Starkung des
Ausschusses der Regionen und die Sicherung der kommunalen Daseinsvorsorge als wichtige
Bestandteile besonders hervor. Eine intakte, soziale wie demographisch ausgewogene Bevol-
kerungsstruktur ist gerade Voraussetzung fir den sozialen Zusammenhalt und die soziale In-
tegration vor Ort. Dies entspricht auch der Linie des EuGHs, der sich dahingehend klar geau-
Rert hat, dass nationale Regelungen im Interesse des Ziels der Bekdmpfung des Drucks auf
den Grundstlicksmarkt oder — als Raumordnungsziel — der Erhaltung einer bestandigen Be-
volkerung in den landlichen Gebieten die Grundfreiheiten beschranken dirfen. Die Bauplatz-
vergabekriterien der GroRRen Kreisstadt Leutkirch im Allgdu setzen die Vorgaben des
Europa-, Verfassungs- und einfachgesetzlichen Rechts um und werden auch kiinftig auf Basis
der europaischen und nationalen Rechtsentwicklung fortgeschrieben.

lll. Sonstige MaRgaben:

1. Die Richtlinien und die Vergabekriterien der GrofRen Kreisstadt Leutkirch im Allgau gelten
ausschlieBllich fur die Vergabe und den Verkauf von Bauplatzen, die der Wohnnutzung
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dienen, sogenannte ,Wohnbaugrundstiicke® (also Einfamilien-, Doppel-, Reihen- und Ket-
tenhauser), die zur Vergabe nach diesen Richtlinien und Vergabekriterien 6ffentlich aus-
geschrieben werden. Geschosswohnungsbauplatze werden nach gesonderten Kriterien
vergeben.

Die Entscheidung uber die Anwendung der Richtlinie und der Vergabekriterien sowie die
Vergabe von stadtischen Wohnbaugrundstiicken im Kernstadtgebiet erfolgt jeweils durch
den Gemeinderat. Die Entscheidung in den Ortschaften erfolgt jeweils durch den zustan-
digen Ortschaftsrat.

Die VerauRerung der stadtischen Wohnbaugrundstiicke erfolgt zum vollen Wert (Verkehrs-
wert).

Die Bauplatze werden sowohl an einheimische als auch an auswartige Bauplatzbewerber
verkauft.

Ein Rechtsanspruch auf Grunderwerb von der Stadt besteht nicht und kann auch aus die-
ser Richtlinie nicht abgeleitet werden.

Jeder Bewerber kann die Bewerbung zu jedem Zeitpunkt des Verfahrens zuriickziehen.
Bei Ricknahme des Kaufantrags erst nach Erhalt der schriftlichen Zuteilungsnachricht der
Stadt bzw. bei Nichtzustandekommen eines Kaufvertrags innerhalb von 4 Monaten nach
Zuteilung aus Griinden, die der Bewerber zu vertreten hat, ist eine Bearbeitungsgebdihr in
Hohe von 400,00 €*) an die Stadt Leutkirch zu zahlen. Die Bearbeitungsgebihr entfallt,
a) wenn der Bewerber erst im Nachrickverfahren (Abschnitt VI. Ziffer 5. ¢) eine Zusage
erhalt und den Kaufantrag dann innerhalb der Frist von 10 Tagen zuriickzieht, oder
b) wenn der Kaufvertrag nicht zustande kommt, weil sich Bewerber nicht auf eine gemein-
same Planung fur Doppel-, Reihen- oder Kettenhauser einigen konnen (sh. Abschnitt
VI. Ziffer 5. d).
*) Soweit die Leistungen, die der Bearbeitungsgebiihr zugrunde liegen, umsatzsteuerpflichtig sind, tritt zu der
Bearbeitungsgebiihr noch die Umsatzsteuer (Mehrwertsteuer) in der im Umsatzsteuergesetz jeweils festge-
legten Héhe.

IV. Begriffsbestimmungen:

. Alleinstehend:

Als alleinstehend gelten Bewerber, die ohne feste soziale Bindung an eine Partnerin oder
einen Partner sowie ohne minderjahrige Kinder in ihrem Haushalt leben.

. Alleinerziehend:

Als Alleinerziehende gelten alleinstehende Personen (s.0.) mit mindestens einem in ihrem
Haushalt lebenden Kind (Erstwohnsitz), welches das 18. Lebensjahr noch nicht vollendet
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hat oder das 18. Lebensjahr vollendet hat und wegen kérperlicher, geistiger oder seeli-
scher Behinderung auf3erstande ist, sich selbst zu unterhalten.

Eingetragene Lebenspartnerschaft; ehedhnliche Lebensgemeinschaften:

Als Lebenspartner gelten Personen, die in einer eingetragenen Lebenspartnerschaft nach
dem Gesetz Uber die eingetragene Lebenspartnerschaft oder nach auslandischem Recht
leben. Diesen und Ehepaaren gleichgestellt sind Personen (Paare in eheahnlicher Lebens-
gemeinschaft), die in einem gemeinsamen Haushalt so zusammenleben, dass nach ver-
standiger Wirdigung der wechselseitige Wille anzunehmen ist, Verantwortung fireinander
zu tragen und fureinander einzustehen, hierfir gelten die Regelvermutungen nach § 7 Abs.
3a SGB II. Erganzend hierzu kann der wechselseitige Wille durch weitere Umstande glaub-
haft gemacht werden.

. Kinder:

Es zahlen dauerhaft im Haushalt des Bewerbers mit Hauptwohnsitz gemeldete und tat-
sachlich wohnende minderjahrige Kinder, die dort auch nach gesicherter Prognose ihren
gemeldeten und tatsachlichen Hauptwohnsitz im Haushalt des Bewerbers haben werden.
Als Kinder im Sinne dieser Vergaberichtlinie gelten auch ungeborene Kinder bei einer arzt-
lich bescheinigten Schwangerschaft. Pflegekinder, welche dauerhaft im Haushalt aufge-
nommen wurden, werden leiblichen und angenommenen Kindern gleichgestellt.

Haushaltsangehorige mit Schwerbehinderung / Pflegegrad:

Als Haushaltsangehorige zahlen neben dem Bewerber, seinem Partner und seinen min-
der- und volljahrigen Kindern Verwandte und Verschwagerte in gerader Linie, ebenso
(Halb-) Geschwister, Neffen und Nichten, Onkel und Tanten sowie Pflegeeltern und -kin-
der, sofern das Pflegeverhaltnis in der hauslichen Gemeinschaft bereits besteht und nach
aktueller Prognose auch im neuen Haus des Bewerbers fortgesetzt wird. Cousine und
Cousin gelten nicht als Familienangehorige.

Ehrenamtliche Tatigkeit:

Berucksichtigt werden nur nachgewiesene aktive Ehrenamter in Leutkircher Vereinen, so-
zial-karitativen Einrichtungen und Organisationen, die als gemeinnitzig im Sinne von § 52
der Abgabenordnung (AO) anerkannt sind. Als kirchliche oder religiése Organisationen
gelten solche nach § 54 AO, zudem Religionsgemeinschaften, die nicht als Religionsge-
meinschaft des offentlichen Rechts gelten, aber als gemeinnitzig im Sinne von § 52 Abs.
2 Nr. 2 AO anerkannt sind. Berucksichtigt wird auch die aktive Mitgliedschaft im Gemein-
derat Leutkirch, in einem Ortschaftsrat in Leutkirch oder im Kreistag Ravensburg flir den
Wabhlkreis Leutkirch.

Seite 6 von 17



1.

V. Antragsberechtigter Personenkreis:

Es kdnnen sich nur volljahrige naturliche und voll geschéaftsfahige Personen bewerben, die
auf dem Baugrundstlick ein selbstgenutztes Eigenheim bauen wollen. Die Hauptwohnung
des Gebaudes muss selbst bewohnt werden. Juristische Personen sind nicht berechtigt,
sich auf einen Bauplatz zu bewerben.

Eltern oder Alleinerziehende sind fur ihre minderjahrigen Kinder nicht antragsberechtigt.
Ehegatten und Lebenspartner nach dem Lebenspartnerschaftsgesetz kénnen einen ge-
meinsamen Antrag stellen. Ebenfalls gemeinsam bewerben kénnen sich auch ehedhnliche
Lebensgemeinschaften. Maximal kdnnen sich zwei Personen gemeinsam bewerben.

Eine Person darf — auch zusammen mit einer anderen Person — nur eine Bewerbung ein-
reichen und auch nur einen Bauplatz erwerben.

VI. Vergabeverfahren und Bewerbung:

Nach der Festlegung der Bauplatzvergaberichtlinien und dem Beschluss fiir die Eréffnung
des Verfahrens flr die Vergabe von Baugrundstiicken werden die Bauplatze tber die Platt-
form www.baupilot.com, auf der Homepage der Stadt und in dem allgemein fur 6ffentliche
Bekanntmachungen der Stadt bestimmten Medium bekannt gemacht. Die Bekanntma-
chung muss enthalten.

a. Die Lage und Anzahl der zu vergebenden Baugrundsticke.
Die Bewerbungsfrist und die Frist fir die Vorlage von Nachweisen und
Die Bezeichnung der elektronischen Plattform (Baupilot), auf der die fir die
Vergabe zur Anwendung kommenden Vergabekriterien und die allgemein gultigen
Verkaufsbedingungen eingesehen werden kdénnen.

Bis zum Ausschreibungsbeginn zur Eréffnung des Verfahrens kénnen sich die Interessen-
ten in eine Interessentenliste auf der Plattform www.baupilot.com eintragen. Alle eingetra-
genen Personen auf der Interessentenliste werden per E-Mail Uber den Beginn der Ver-
marktung informiert. Weiterhin werden die Bauplatzvergaberichtlinien, Datenschutzrichtli-
nien und sonstigen Unterlagen (z.B. Lageplan, schriftlicher Teil, Begrindung) zum Bauge-
biet im Stadtbauamt, Spitalgasse 1, 88299 Leutkirch im Allgéu, zu den Offnungszeiten so-
wie auf der Plattform Baupilot zur Einsicht bereitgehalten.

Nahere Informationen erhalten Sie bei der Groflien Kreisstadt Leutkirch im Allgau, Fachbe-
reich Flachen- und Gebaudemanagement, MarktstralRe 26, 88299 Leutkirch im Allgau:
Frau Marion Natterer, 07561 / 87-117, marion.natterer@leutkirch.de oder

Frau Birgit Reutlinger, 07561 / 87-217, birgit.reutlinger@leutkirch.de.
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Der Eingang der Bewerbung wird per E-Mail — oder, falls der Bewerber nicht Gber eine
E-Mail-Adresse verfligt, — per Brief bestatigt. Mit der Abgabe seiner Bewerbung bewirbt
sich der Antragsteller auf die Zuteilung eines Baugrundstucks im Baugebiet.

Bewerbung

a. Bewerbungen sind vorzugsweise elektronisch tber die Plattform www.baupilot.com
einzureichen. Die Bewerbung bzw. Nachweise kdnnen alternativ schriftlich in Pa-
pierform und per E-Mail eingereicht werden. Bewerbungen bzw. Nachweise per
E-Mail sind zu richten an: marion.natterer@leutkirch.de. Bewerbungen in Papier-
form sind in einem verschlossenen Umschlag mit dem Hinweis "Bewerbung stadti-
sches Wohnbaugrundstiick" zu richten an:

Grolde Kreisstadt Leutkirch im Allgau
Flachen- und Gebdudemanagement
Marktstral’e 26, 88299 Leutkirch im Allgau.

Fir den Fall der schriftlichen/postalischen Bewerbung sind Bewerbungsformulare
bei der Stadt anzufordern oder abzuholen. Es kénnen nur Bewerbungen berucksich-
tigt werden, welche auf diesen Formularen ausgefillt, unterschrieben und mit den
entsprechenden Nachweisen eingereicht werden.

b. Der Bewerbung ist ein aktueller Nachweis zur Gesamtfinanzierung des Bauvorha-
bens beizufligen. Die Hohe der Bestatigung wird von der Stadt Leutkirch vorgege-
ben. Ein entsprechendes Bestatigungsformular fur die finanzierende Bank als Mus-
ter wird Uber Baupilot und auf Wunsch zum Versand zur Verfligung gestellt. Alter-
nativ kann ein individuelles Schreiben der Bank verwendet werden. Bewerber ohne
ausreichende Finanzierungsbestatigung werden von der Vergabe ausgeschlossen.

C. Die Anlagen und Nachweise zur Bewerbung sind spatestens bis Ende der Bewer-
bungsfrist einzureichen. Sollten die erforderlichen Nachweise nicht bis zum Ablauf
der Bewerbungsfrist vorliegen, kann die entsprechende Angabe nicht bewertet wer-
den. Kriterien, die nachweisbedurftig sind, werden nach den vorgelegten Nachwei-
sen und nicht nach der Angabe im Fragebogen bewertet.

d. Mafgeblicher Zeitpunkt flr die Bewertung der Vergabekriterien ist das Ende der
Bewerbungsfrist (Stichtag). Anderungen in den persénlichen Verhaltnissen zwi-
schen der Vergabeentscheidung und dem Abschluss des Kaufvertrags bleiben un-
bertcksichtigt und berihren die Zuteilung nicht. Dies gilt nicht flr den Fall der Tren-
nung von Ehepaaren, Lebenspartnerschaften und Paaren, die sich gemeinschaftlich
beworben und nur aufgrund dessen im Rahmen der gemeinsamen Bewerbung ei-
nen Bauplatz zugeteilt bekommen haben und die Punktzahl des verbliebenen Be-
werbers ohne Punkte des Partners/Mitbewerbers nicht trotzdem fur eine Zuteilung
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reicht. Fur diesen Fall ist die Gemeinde berechtigt, die Zuteilung aufzuheben und
den Platz an nachriickende Bewerber zu vergeben.

e. Bei zwei Antragstellern wird, sofern ein gemeinsamer Antrag gestellt wurde, bei den
einzelnen Fragen diejenige Antwortmaoglichkeit herangezogen, welche von den An-
tragstellern die weitergehende Auspragung (héhere Punktezahl) erzielt. Eine Kumu-
lation der Punkte von zwei Antragstellern erfolgt nur bei den in den Vergabekriterien
genannten Fallen. Bei dem Kriterium ,Eigentumsverhaltnisse* flihrt bereits vorhan-
denes Grundeigentum, auch nur eines Antragstellers, zum Punktabzug.

f. Die Bewerber erhalten Datenschutzhinweise im Rahmen von Bauplatzvergabever-
fahren anhand der Richtlinie und Vergabekriterien der Groflen Kreisstadt Leutkirch
im Allgau nach der DSGVO.

g. Die Bewerber versichern mit Abgabe der Bewerbung die Richtigkeit und Vollstan-
digkeit der Angaben und Nachweise. Nachweislich falsche, unrichtige Angaben so-
wie das Fehlen einer Finanzierungsbestatigung oder der Einwilligung zur Einsicht-
nahme beim Grundbuchamt fiihren zum Verfahrensausschluss. Unvollstandige Un-
terlagen (Nachweise fir die erzielbaren Punkte) konnen zum Punktverlust beim je-
weiligen Kriterium fuhren. Die GroRe Kreisstadt Leutkirch im Allgau erhalt ein Wie-
derkaufsrecht flr den Bauplatz bzw. kann eine Vertragsstrafe fordern in Hohe von
25 % des Kaufpreises fur den Bauplatz fir den Fall, dass im Vergabeverfahren vor-
satzlich falsche, unrichtige oder unvollstandige Angaben oder Unterlagen zur Zutei-
lung eines Grundstlicks geflihrt haben, obwohl der Bewerber gemal den Richtlinien
und Kriterien der Stadt Leutkirch nicht zum Erwerb des Bauplatzes berechtigt gewe-
sen ware, und vom Bewerber zu vertreten sind. Dies wird im Kaufvertrag abgesi-
chert.

5. Grundsticksvergabeverfahren
a. Bewerbungsphase

Die Bewerber kdnnen sich innerhalb der Bewerbungsfrist auf alle in der laufenden
Bewerbungsphase angebotenen Bauplatze im ausgeschriebenen Baugebiet bewer-
ben. Eine Bewerbung auf einen Bauplatz stellt eine verbindliche Kaufabsicht dar.
Diese Kaufabsichtserklarung (Bewerbung) kann vom Bewerber kostenfrei bis zur
Vergabeentscheidung der GroRRen Kreisstadt Leutkirch im Allgau zurickgenommen
werden.

Alle geforderten Nachweisunterlagen der Bewerbung sind innerhalb der festgelegten
Bewerbungsfrist beizulegen. Bei der Wahl mehrerer Bauplatze muissen Prioritaten
(Wunschreihenfolge) angegeben werden. Sollte ein Bewerber die Anzahl der ihm
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gewahrten Prioritaten nicht ausschoépfen, geht er das erhohte Risiko ein, keinen Bau-
platz zugeteilt zu bekommen.

Die elektronischen und schriftlichen Bewerbungen werden seitens der Verwaltung ge-
sichtet. Den formellen Richtlinien entsprechende Bewerbungen werden von der Stadt
angenommen und per Mail oder Post bestatigt. Die inhaltliche Prufung erfolgt nach
Ende der Bewerbungsfrist. Entsprechend der Auswertung der Bewerbungen wird die
Rangliste erstellt. MalRgebend flr die Platzziffer auf der Rangliste ist die Hohe der
erreichten Punktzahl. Je hoher die Punktzahl, desto hoher der Platz in der Rangliste.
Derjenige mit den meisten Punkten erhalt das Erstauswahlrecht.

Haben mehrere Bewerber die gleiche Punktzahl, entscheidet zunachst die groRere
Zahl an minderjahrigen Kindern im Haushalt Uber die Rangfolge dieser Bewerber.
Haben Bewerber mit der gleichen Punktzahl die gleiche Zahl an minderjahrigen Kin-
dern, entscheidet das Los. Die Auslosung erfolgt bei Bauplatzen in Ortschaften im
jeweiligen Ortschaftsrat, bei Bauplatzen in der Kernstadt im Stadtbauamt in Anwe-
senheit eines Mitarbeiters des Fachbereichs Flachen- und Gebaudemanagement und
mindestens zwei weiteren Mitarbeitern der Stadtverwaltung Leutkirch als Zeugen.

Zuteilungsphase

Gemal der festgestellten Punkteverteilung und des Ergebnisses eines eventuell er-
forderlichen Losentscheides erfolgt die Vergabeentscheidung durch das nach der Zu-
standigkeitsordnung der GrofRRen Kreisstadt Leutkirch im Allgdu zustandige Gemein-
deorgan bzw. Gremium. Die Bewerber werden Uber die Vergabeentscheidung infor-
miert. Die Vergabezusage gilt 4 Monate, innerhalb dieser Frist sollte der Kaufvertrag
geschlossen werden. Das Zurlckziehen der Bewerbung nach Erhalt der Zuteilungs-
nachricht bzw. das Nichtzustandekommen des Kaufvertrags innerhalb von 4 Monaten
ab der Zusage aus Grinden, die der Bewerber zu vertreten hat, flhrt zur Riicknahme
der Zusage und I6st eine Bearbeitungsgebuhr aus (siehe Abschnitt Ill. Ziffer 6.).

Nachrickverfahren

Sollten mehr Bewerbungen eingehen als Platze zur Vergabe zur Verfugung stehen,
so werden alle Bewerber, denen zunachst kein Grundstlick zugeteilt werden konnte
(Nachrtcker), in eine Nachrlckerliste (Ersatzbewerberliste) aufgenommen.

Fallen wahrend der Zuteilungsphase ein oder mehrere Bewerber aus, wird mit den
frei gewordenen Grundstlicken eine zweite Zuteilungsphase gestartet. Hierbei wer-
den in gleicher Anzahl der frei gewordenen Grundstucke die ranghdchsten Nachru-
cker der Nachrickerliste bericksichtigt. Dieser Schritt wird so lange wiederholt, bis
alle Grundstucke vergeben sind, bzw. bis keine Nachricker mehr auf der Liste vor-
handen sind.
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Der jeweilige Nachriicker erhalt zunachst eine vorlaufige Zusage. Er muss innerhalb
einer Frist von 10 Tagen eine verbindliche Kaufabsicht aufdern, dann gilt das Grund-
stuck als zugeteilt. Erfolgt seitens des Bewerbers innerhalb der angegebenen Frist
keine verbindliche Kaufabsichtsaulierung, gilt die Bewerbung als zurickgenommen.
Wird die verbindliche Kaufabsicht innerhalb der angegebenen Frist geaulert, der
Kaufvertrag dann aber innerhalb von 4 Monaten nach Zuteilung aus Grinden, die der
Bewerber zu vertreten hat, nicht geschlossen, wird die Vergabezusage zurtickgenom-
men, und es ist eine Bearbeitungsgeblhr zu zahlen (siehe Abschnitt lll. Ziffer 6.).

In jeder Zuteilungsphase werden keine Nachriicker in das laufende Verfahren dazu
genommen. Nachriicker werden gesammelt in einem neuen Anlauf berlcksichtigt.
Diejenigen Bewerber, die in der ersten oder weiteren Zuteilungsphase bereits ein
Grundstlick zugeteilt bekommen haben, haben im Falle des Nachrlickens nachfol-
gender Bewerber bzw. weiterer Zuteilungsphasen keinen Anspruch gegeniber der
Stadt auf einen ,Tausch® des ihnen bereits zugeteilten Grundsticks bzw. Zuteilung
eines anderen Grundstiicks auf Grundlage der durch Nachrticker geanderten Bewer-
berliste.

Kdénnen auch nach Abwicklung des Nachrickverfahrens Baugrundstiicke nicht zuge-
teilt werden, kann eine weitere Ausschreibung erfolgen.

d. Kaufvertragsschluss

Im Anschluss an die Zuteilung der Grundstucke vereinbart die Stadt mit den Be-
werbern, denen ein Bauplatz zugeteilt werden konnte, Notartermine zur Unterzeich-
nung der Grundstickskaufvertrage und anschlieRender Auflassung der Grund-
stucksveraullerung.

Damit Doppel-, Reihen- und Kettenhauser architektonisch eine Einheit werden, sol-
len die Kaufer der eine Einheit bildenden Bauplatze dem Stadtbauamt vor Kauf der
Platze eine gemeinsame Planung vorlegen. Zum Austausch der Kontaktdaten ist
die schriftliche Zustimmung der zukinftigen Kaufer erforderlich. Erst wenn eine ab-
gestimmte Planung vorliegt, wird der Kaufvertrag geschlossen. Sollte der Kaufver-
trag nicht zustande kommen, weil sich Bewerber nicht auf eine gemeinsame Pla-
nung fur Doppel-, Reihen- oder Kettenhauser einigen kénnen, entfallt die Bearbei-
tungsgebuhr nach Abschnitt Ill. Ziffer 6.

VIIl. Vertragsbedingungen, Sicherung des Vergabezwecks:

Es gelten die bei einem Verkauf der Stadt Ublichen Konditionen, die sich aus dem Muster-
grundstuckskaufvertrag ergeben.
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Um die Erreichung der mit der Bauplatzvergabe verfolgten stadtebaulichen und kommunalpo-
litischen Ziele sicherzustellen, sind vertragliche Sicherungsinstrumente erforderlich. Hierzu
sind folgende Vertragsbedingungen zu erflillen:

1.

Der Bewerber hat das Baugrundstick nach Abschluss des notariellen Kaufvertrages ge-

mal den Festsetzungen des geltenden Bebauungsplanes zu bebauen und zu beziehen.

Dafir gelten folgende Fristen:

a. Baubeginn (Beginn der Erdarbeiten): innerhalb von 2 Jahren nach Beurkundung des
Kaufvertrages,

b. Baufertigstellung (Bezugsfertigkeit): spatestens 2 Jahre nach Baubeginn.

Die Einhaltung der Baufrist wird im Kaufvertrag durch ein Wiederkaufsrecht der Stadt ab-
gesichert.

Der Bewerber verpflichtet sich weiter, sein Bauvorhaben nach Fertigstellung selbst zu be-
ziehen und auf die Dauer von 5 Jahren ab Fertigstellung mit Erstwohnsitz selbst zu be-
wohnen. Innerhalb der Frist von 5 Jahren ab Einzug darf das Bauvorhaben weder verkauft
noch eine sonstige Ubereignungsverpflichtung begriindet oder ein Erbbaurecht bestellt
werden. Bei einem Verstol} gegen das Vermietungs- oder Veraulierungsverbot hat der
Kaufer an die Stadt Leutkirch eine Nachzahlung in Héhe von 20 % des Kaufpreises zu
leisten. Die Nachzahlung verringert sich um 1/60 fir jeden vollen Monat der tatsachlichen
Eigennutzung. Hartefalle (wie etwa Arbeitsplatzwechsel, wirtschaftliche Notlage, Schei-
dung, Krankheit, Tod), die der Erwerber nachzuweisen hat, sind von dieser Regelung aus-
geschlossen.

Energetische MalRnahmen:

Der Bewerber verpflichtet sich im Kaufvertrag zur Umsetzung von energetischen Mal3nah-
men, die der Gemeinderat festlegt. Die Umsetzung dieser Malinahmen wird zusatzlich auf
Nachweis nachtraglich belohnt (Bonussystem). Der Gemeinderat beschlie3t diese Mal3-
nahmen und den Bonus individuell fur jedes Baugebiet. Die Richtlinien zur Umsetzung und
Forderung von energetischen MalRnahmen wird auf der Plattform Baupilot beim Baugebiet
sowie auf der Internetseite www.Leutkirch.de unter der Rubrik <Wohnbauflachen> verdof-
fentlicht bzw. kann bei der Stadt angefordert werden.

Die GroRRe Kreisstadt Leutkirch im Allgau kann eine Vertragsstrafe fordern in Héhe von
10 % des Kaufpreises flr den Bauplatz fur den Fall, dass die energetischen Malithahmen
nicht innerhalb der vom Gemeinderat festgesetzten Frist durchgefiihrt und durch Vorlage
von Belegen nachgewiesen sind. Dies wird im Kaufvertrag abgesichert.

Im Ubrigen wird auf den auf der Plattform Baupilot beim jeweiligen Baugebiet veréffentlichten
Musterkaufvertrag verwiesen. Dieser Musterkaufvertrag kann auch auf Verlangen bei der
Stadt angefordert werden.
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VIIl. Katalog Vergabekriterien und ihre punktebasierte Gewichtung:

Die Reihenfolge der Bewerber bei der Auswahl der stadtischen Wohnbaugrundstiicke erfolgt
gemal nachfolgender Vergabekriterien der GrofRen Kreisstadt Leutkirch im Allgau zur Vertei-

lung von Punkten.

Bewerben sich mehrere Personen (z.B. Eheleute) wird, sofern ein gemeinsamer Antrag ge-
stellt wurde, bei den einzelnen Fragen diejenige Antwortmdglichkeit herangezogen, welche
bei den Antragstellern die weitergehende Auspragung (héhere Punktzahl) erzielt, sofern unter

diesem Abschnitt VIII. nichts Anderes geregelt ist.

Kriterium Punktzahl
1. SOZIALE KRITERIEN
1.1 Familienstand max. 20
Alleinstehend 0
Alleinerziehend 20
Ehegatten, eingetragene Lebenspartnerschaften und
eheahnliche Lebensgemeinschaften 20
1.2 Dauerhaft im Haushalt des Bewerbers mit Hauptwohnsitz gemeldete max. 60
und tatsédchlich wohnende minderjahrige Kinder: )
je Kind im Alter bis 5 Jahre 20
je Kind im Alter von 6 bis 11 Jahren 10
je Kind im Alter von 12 bis 17 Jahren 5
Erwartung eines Kindes / Schwangerschaft 20
Nachweise:
Anlage Ziffer 1.
1.3 Pflege und / oder Behinderungsgrad eines dauerhaft im Haushalt
. max. 20
lebenden Angehorigen:
Grad der Behinderung mind. 50 % oder Pflegegrad 1, 2 oder 3 5
Grad der Behinderung mind. 80 % oder Pflegegrad 4 oder 5 10
Nachweis:
Anlage Ziffer 2.
Soziale Kriterien (Familienstand, Kinder und Pflege/Behinderung) gesamt: max. 100
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2. ORTSBEZUGSKRITERIEN

2.1 Hauptwohnsitz

max. 40

Aktueller Hauptwohnsitz des Bewerbers ist Leutkirch (einschlieBlich zur
GroRen Kreisstadt gehérende Teilorte)

unter 1 Jahr =
mind. 1 Jahr
mind. 2 Jahre =
mind. 3 Jahre =
mind. 4 Jahre =
mind. 5 Jahre =
fiir volle, ununterbrochene Jahre

Bei zwei Bewerbern werden die Punkte kumulativ bertcksichtigt.

Ehemaliger Hauptwohnsitz des Bewerbers war Leutkirch (einschlieBlich zur
GroBen Kreisstadt gehoérende Teilorte) in den vergangenen 15 Jahren

unter 1 Jahr =
mind. 1 Jahr
mind. 2 Jahre =
mind. 3 Jahre =
mind. 4 Jahre =
mind. 5 Jahre =
fur volle, ununterbrochene Jahre innerhalb der vergangenen 15 Jahre

oo DNO

N
o

Fir jeden Bewerber kann nur eine der beiden Auswahlmdoglichkeiten (aktueller
oder ehemaliger Hauptwohnsitz) angegeben und gewertet werden.
Bei zwei Bewerbern werden die Punkte kumulativ bericksichtigt.

Nachweis:
Anlage Ziffer 1.

2.2 Arbeitsplatz in einem Unternehmen mit Sitz in Leutkirch im Allgau

max. 20

Sozialversicherungspflichtig Erwerbstatige, Beamte (je mindestens 15 Stun-
den/Woche), Selbststandige, freiberuflich Tatige im Hauptberuf im Gemeinde-
gebiet

unter 1 Jahr

mind. 1 Jahr =

mind. 2 Jahre =

mind. 3 Jahre =

mind. 4 Jahre =

mind. 5 Jahre =

fur volle, ununterbrochene Jahre

Bei zwei Bewerbern werden die Punkte kumulativ bertcksichtigt.

= 00O h~NO

Nachweis:
Anlage Ziffer 3.
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2.3 Ehrenamtliches Engagement
Ausiibung einer ehrenamtlichen Tétigkeit im Bereich der GroRen
Kreisstadt Leutkirch im Allgdu

max. 40

FUr eine ehrenamtliche Tatigkeit des Bewerbers in Leutkirch als:

e aktives Mitglied in der freiwilligen Feuerwehr und/oder in einer Rettungs-
dienstorganisation (z.B. DRK, THW, Johanniter)
(aktiv: Mitglieder, die tatsachlich im aktiven Einsatz sind),

e aktivehrenamtlich Tatiger (Sonderaufgabe, Funktionstrager) in einem im
Vereinsregister eingetragenen gemeinnutzigen Verein,

e aktiv ehrenamtlich Tatiger (Sonderaufgabe, Funktionstrager) in einer
gemeinnutzigen sozial-karitativen Einrichtung,

e aktiv ehrenamtlich Tatiger (Sonderaufgabe, Funktionstrager) in einer
sonstigen gemeinnitzigen Organisation,

e aktives ehrenamtliches Mitglied in einem Gremium, welches der Kirchen-
gemeindeleitung zuzuordnen ist (z. B. Altestenkreis, Kirchengemeinderat),

e aktives Mitglied des Gemeinderats, eines Ortschaftsrats oder des Kreis-
tags Ravensburg fiir den Wahlkreis Leutkirch

erhalt der Bewerber fiur jedes volle, ununterbrochene Kalenderjahr der Tatig-
keit innerhalb der vergangenen funf Jahre vor Ablauf der Bewerbungsfrist

8 Punkte. 8
Das Engagement von Ehegatten, eingetragenen Lebensgemeinschaften und | pro
nichtehelichen Lebensgemeinschaften wird kumuliert berticksichtigt Jahr
(z. B. 3+2 Jahre = 5 Jahre x 8 Punkte = 40 Punkte).

Es werden nur Sonderaufgaben (z.B. Ubungsleiter) mit arbeitsintensivem
Engagement (mindestens 80 Arbeitsstunden jahrlich) bertcksichtigt.

Berlcksichtigung finden insgesamt nur Zeiten ab der Vollendung des
16. Lebensjahres.

Mehrere Funktionen innerhalb eines Vereines kénnen nicht bertcksichtigt
werden. Es zahlt die ldnger ausgelbte (hdher bepunktete) Tatigkeit.

Mehrere Funktionen in verschiedenen Vereinen kénnen hingegen addiert wer-
den.

Nachweis:
Anlage Ziffer 4.

Ortsbezugskriterien (Hauptwohnsitz, Arbeitsplatz und Ehrenamt in Leutkirch)
gesamt: max. 100
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3. GRUNDEIGENTUM

e Wohnbauplatz
Bewerber und Lebenspartner, die bereits Eigentimer oder Erbbauberechtigte

oder Berechtigte eines eigentumsahnlichen Rechts (z.B. Nielbrauch) eines un-
bebauten, fir Wohnbebauung geeigneten Grundstiicks sind, das nach der Art
der baulichen Nutzung als Bauplatz fiir Wohngebaude verwendet werden und
nach §§ 30, 33 und 34 BauGB ausschliellich, vorwiegend, iberwiegend oder
auch mit Wohngebauden bebaut werden kann, erhalten einen Abzug von:

-50
e Wohnhaus

Bewerber und Lebenspartner, die Eigentimer oder Erbbauberechtigte eines
Wohngebaudes sind, das ausreichend Wohnraum fir den Bewerber und sei-

nen Haushalt zur Verfugung stellt. In Anlehnung an §§ 11 Abs. 2 Nr.1, 15 Abs.

4 LWoFG i.V.m. Abschnitt A Nr. 3 VwVWohnungsbau BW 2018 / 2019 und Teil

3 Nr. 3 lit.a) DH-LWoFG, Stand 31.07.2010, gilt als angemessener Wohnraum,

wenn:

o mind. 45 gm fur die Nutzung durch eine Person,

o mind. 60 gm mit mind. zwei Wohnrdumen, fir die Nutzung durch zwei
Personen,

o mind. 75 gm mit mind. drei Wohnraumen, fur die Nutzung durch drei
Personen,

o mind. 90 gm mit mind. vier Wohnradumen, fiir die Nutzung durch vier
Personen,

o flr jede weitere zum Haushalt gehoérige Person erhdht sich die ange-
messene Wohnungsgrofie um 15 m? und um einen Raum, wobei auch
Schwangerschaften beriicksichtigt werden

jeweils zuzlglich 25% der Wohnflache oder mehr, zur Verfligung steht. .50

erhalten einen Abzug von:

e Eigentumswohnung

Bewerber und Lebenspartner, die Eigentimer oder Erbbauberechtigte einer
Wohnung im Teileigentum sind, die ausreichend Wohnraum fur den Bewerber
und seinen Haushalt zur Verfigung stellt. In Anlehnung an §§ 11 Abs. 2 Nr. 1,
15 Abs. 4 LWoOFG i.V.m. Abschnitt A Nr. 3 VwVWohnungsbau BW 2018 / 2019
und Teil 3 Nr. 3 lit.a) DH-LWoFG, Stand 31.07.2010, gilt als angemessener
Wohnraum, wenn:

o mind. 45 gm fur die Nutzung durch eine Person,

o mind. 60 gm mit mind. zwei Wohnrdumen, fir die Nutzung durch zwei

Personen,

o mind. 75 gm mit mind. drei Wohnraumen, fur die Nutzung durch drei
Personen,

o mind. 90 gm mit mind. vier Wohnraumen, fiir die Nutzung durch vier
Personen,

o flr jede weitere zum Haushalt gehoérige Person erhdht sich die ange-
messene WohnungsgréRe um 15 m? und um einen Raum, wobei auch
Schwangerschaften bertcksichtigt werden

jeweils zuziglich 25% der Wohnflache oder mehr, zur Verfligung steht. 10

erhalten einen Abzug von:

Bei mehreren Grundeigentums-Objekten werden die Minuspunkte kumulativ be-
rucksichtigt bis max. -100 Punkte.

Nachweis:
Anlage Ziffer 5.
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4. AUSWAHL BEI PUNKTGLEICHHEIT

Soweit die Bewerber gleiche Punktzahlen erreichen, erhalt derjenige Bewerber in der Reihenfolge
den Vorzug, der

- die grolere Zahl an minderjahrigen Kindern im Haushalt hat,

- im Falle der Gleichheit bei der Kinderzahl im Losverfahren zum Zuge kommt

IX. Inkrafttreten:

Diese Richtlinien der Grolien Kreisstadt Leutkirch im Allgau fur die Vergabe von Wohnbau-
grundstticken — Vergabekriterien — wurden vom Gemeinderat am 02.05.2022 in 6ffentlicher
Sitzung beschlossen. Sie treten mit diesem Beschluss in Kraft.
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Anlage zu den Vergaberichtlinien der GroBen Kreisstadt Leutkirch
im Allgau in der Fassung vom 02.05.2022

Erforderliche Nachweise fiir die erzielbaren Punkte

1. Familienstand sowie Kinder im eigenen Haushalt und Wohnort

Bewerber, Mitbewerber und minderjahrige Kinder, die aktuell in Leutkirch gemeldet
sind, bendtigen keine Nachweise. Ausnahme: Auskunftssperre besteht, dann ist
eine aktuelle erweiterte Meldebescheinigung des Einwohnermeldeamts Leutkirch
(nicht alter als 4 Wochen zum Zeitpunkt der Abgabe der Bewerbung) vorzulegen.
Bewerber, Mitbewerber und minderjahrige Kinder, die nicht bzw. nicht mehrin Leut-
kirch gemeldet sind, legen aktuelle erweiterte Meldebescheinigungen des Einwoh-
nermeldeamts ihrer Wohnsitzgemeinde (nicht alter als 4 Wochen zum Zeitpunkt
der Abgabe der Bewerbung) vor. Fur Kinder sind aktuelle Nachweise iber den Kin-
dergeldbezug (z.B. aktueller Kontoauszug, aktuelles Schreiben der Kindergeld-
stelle) vorzulegen.

Bewerber und Mitbewerber mit ehemaligem Hauptwohnsitz in Leutkirch legen zu-
satzlich eine erweiterte Meldebescheinigung des Einwohnermeldeamts Leutkirch
vor, in der der ehemalige Wohnsitz nachgewiesen ist.

Schwangerschaften werden durch Scan des Mutterpasses (erforderliche Seiten:
Name der Mutter, des Frauenarztes, Geburtstermin, aktuelle Untersuchungstber-
sicht zum Nachweis, dass die Schwangerschaft noch intakt ist) oder durch arztliche
Bescheinigung nachgewiesen.

Fir Pflegekinder ist als Nachweis fur eine dauerhafte Aufnahme im Haushalt eine
Bescheinigung des zustandigen Jugendamts vorzulegen.

2. Pflegegrad und Schwerbehinderung eines Haushaltsangehdrigen

Pflegegrad: Bestatigung durch die Pflegekasse

Schwerbehinderung: Giiltiger Schwerbehindertenausweis

Wenn es sich bei der behinderten / pflegebedirftigen Person nicht um eine Person
handelt, die als Bewerber, Mitbewerber oder minderjahriges Kind bei der Bewer-
bung bereits berticksichtigt ist, so ist der Verwandtschaftsgrad gesondert nachzu-
weisen (Bescheinigung des Standesamts).

3. Arbeitsplatz in Leutkirch und Teilorten

Bescheinigung des Arbeitgebers tber die Dauer des Bestehens und Art und Um-
fang des Arbeitsverhaltnisses
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¢ Alternativ: Gehaltsabrechnungen, sofern aus diesen der Arbeitgeber und der Name
des Bewerbers sowie Dauer des Bestehens, Art und Umfang des Arbeitsverhalt-
nisses hervorgeht. Bei Auswahl dieses Nachweises durfen die Verdienstdaten ge-
schwarzt werden.

e Selbststandige: Nachweis durch letzte Steuererklarung und Eintrag in die Handels-
oder Handwerkskammer, ggf. Nachweis Mietvertrag Gewerberdume, Gewerbean-
meldung, aktuelle Projekteliste/ Kontobewegungen, Homepage. Die Nachweise
sind aufgrund der groften Bandbreite fallabhangig zu sehen. Bewerbern wird emp-
fohlen, sich innerhalb der Bewerbungsfrist beim Fachbereich Flachen- und Gebau-
demanagement zu melden um abzuklaren, ob die gewahlten Nachweise geeignet
sind.

e Freiberufler: Nachweis durch letzte Steuererklarung, ggf. Mietvertrage fir Rdum-
lichkeiten, aktuelle Projekteliste/ Kontobewegungen, Homepage, Bestatigung der
Bilro-/Kanzlei-/Praxisgemeinschaft. Die Nachweise sind aufgrund der grof3en
Bandbreite fallabhangig zu sehen. Bewerbern wird empfohlen, sich innerhalb der
Bewerbungsfrist beim Fachbereich Flachen- und Gebdudemanagement zu melden
um abzuklaren, ob die gewahlten Nachweise geeignet sind.

4. Ehrenamt in Leutkirch
Nachweise fur die aktive Austibung einer ehrenamtlichen Tatigkeit in einem eingetra-
genen Verein, einer sozial-karitativen Einrichtung oder einer sonstigen Organisation
im Bereich der Grolien Kreisstadt Leutkirch im Allgau, der/die gemeinnitzig im Sinne
des § 52 Abgabenordnung (AO) ist mit Angabe, seit wann dieses Ehrenamt ausgetibt
wird:

¢ Bei einer Téatigkeit als aktives Mitglied in der freiwilligen Feuerwehr und/oder in
einer Rettungsdienstorganisation (z.B. DRK, Johanniter, THW),

e bei einer Tatigkeit als aktives Mitglied in der geschaftsfihrenden Vorstandschaft
(Funktionstrager),

e bei einer Sonderaufgabe mit arbeitsintensivem Engagement (z.B. Ubungsleiter)
» arbeitsintensiv bedeutet, dass mindestens 80 Stunden/Jahr*) geleistet werden
» es muss sich um eine steuerfreie Tatigkeit nach § 3 Nr. 26 Einkommensteuer-

gesetz handeln,
*) Infolge der Corona-Pandemie sind diese Stunden in den letzten Monaten nicht mehr in allen Be-
reichen leistbar gewesen. In diesem Fall gilt ersatzweise eine Bestétigung des Vereins/ der Organi-
sation (iber den Zeitraum vor Mérz 2020, ergénzt um eine Bestétigung, dass das Ehrenamt aktuell
im méglichen Umfang und kiinftig sobald mdglich wieder in vollem Umfang ausgefiihrt wird.

e bei der Tatigkeit als ehrenamtliches Mitglied in einem Gremium, welches der Lei-
tung in einer kirchlichen oder religiésen Organisation zuzuordnen ist (z.B. Altes-
tenkreis, Kirchengemeinderat)

ist jeweils das Formular ,Nachweis Uber die aktive Austubung einer ehrenamtlichen

Tatigkeit im Bereich der Grof3en Kreisstadt Leutkirch im Allgau“ auszuftllen und vom
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Vorstand oder einer Person mit vergleichbarer Funktion des Vereins, der sozial-kari-
tativen Einrichtung, der sonstigen Organisation, der anerkannten Religionsgemein-
schaft, der Feuerwehr oder der sonstigen Organisation im Blaulichtbereich unter-
schreiben zu lassen.

Dieses Formular ist auf BAUPILOT verdffentlicht oder wird auf Nachfrage zugesen-
det.

Auf Anforderung sind der Stadt gegebenenfalls Auszlige aus dem Vereinsregister
und/oder der Satzung sowie Bescheinigungen i.S. von § 52 und § 54 AO vorzulegen.

o Bei der Tatigkeit als Mitglied des Gemeinde- und/oder des Ortschaftsrats und/oder
des Kreistags Ravensburg fir den Wahlkreis Leutkirch
» Kein Nachweis erforderlich

5. Grundeigentum

Alle Bewerber (auch Lebenspartner separat) haben eine ,Einwilligung zur Einsicht-

nahme beim Grundbuchamt® vorzulegen. Das Formular wird tber Baupilot und auf

Wunsch zum Versand zur Verfugung gestellt.

e Wenn der Bewerber oder sein Lebenspartner kein Wohneigentum (Bauplatz,
Wohnhaus, Wohnung) oder Wohneigentum in ausreichender GroéRe besitzt, sind
keine weiteren Nachweise erforderlich.

o Wenn der Bewerber oder sein Lebenspartner Eigentiimer oder Erbbauberechtigter
eines Wohngebaudes oder einer Wohnung ist, die nicht ausreichend Wohnraum
fur den Bewerber und seine Haushaltsangehdrigen zur Verfigung stellt (siehe
Richtlinien Abschnitt VIII. Ziffer 3.), sind geeignete Nachweise vorzulegen (z.B.
Grundrisse mit Wohnflachenberechnungen, Teilungserklarungen bei Wohneigen-
tum).

WICHTIG:

Sollte die Erbringung der aufgelisteten Nachweise nicht moglich sein, so kontaktie-
ren Sie innerhalb der Bewerbungsfrist den Fachbereich Flachen- und Gebaude-
management, falls Sie Vorschlage fiir weitere geeignete Nachweise haben oder Hilfe
benoétigen. Nach Fristende eingereichte Dokumente werden nicht gewertet.
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